Detailplan zur Textlichen
Festsetzung A) Nr. 6a+b

(unmafstablich)

A) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) und § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW

1. Nebengebaude, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) zulassig. Die Zufahrtsseite von Carports und Garagen hat einen Abstand von mindestens 5,0 m
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen Grundstiickszufahrten und
-zuwegungen pro Grundstick maximal 5,0 m Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrsflache aufweisen.

2. Innerhalb des Planbereiches sind nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen zulassig.

3. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstlick anzulegen;
dabei kdnnen Zufahrten zu Garagen, Carports u. &. mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m hierauf angerechnet
werden. 1 WE (Wohneinheit) >= 2 Stellplatze, 2 WE >= 3 Stellplatze

4. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der
Oberkante der Dacheindeckung) darf maximal 7,00 m Uber dem unter Nr. 6a beschriebenen Bezugspunkt
liegen. Untergeordnete Gebaudertickspringe (maximal 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht berihrt.
Bei 2-geschossigen Gebauden sind Staffelgeschosse (gemeint ist das Zurlickspringen der Aufienwéande
gegenulber dem darunter liegenden Geschoss) und Dachgauben oberhalb des zweiten Geschosses
unzulassig.

5. Die Firsthdhe (oberere Dachbegrenzungskante) darf maximal 9,50 m tber dem unter Nr. 6a beschriebenen
Bezugspunkt liegen.

6a. Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthohe ist die Randeinfassung der anbaufahigen Verkehrsflache der
zugehdrigen ErschlieBungsanlage, gemessen jeweils in Grundstiicksmitte an der zugehdrigen Straflenbe-
grenzungslinie. Diese Hohenangaben (in Meter bezogen auf NHN (Normalhéhennull)) sind an in Aussicht
genommenen Grundstiicksgrenzen auf der Grundlage der Erschliefungsplanung des Buros fir Kanal- und
Strallenbau TKS, Greven festgemacht und in der nebenstehenden Planzeichnung (Detailplan) dargestellt.

6b. Als kiinftige Gelandeoberflache gemafl BauO NRW gelten die im Detailplan festgesetzten Hohen
(® z.B. 55,80) bezogen auf Normalhdéhennull (NHN). Diese Héhenangaben sind an in Aussicht genommenen
Grundstticksgrenzen auf der Grundlage der v.g. ErschlieBungsplanung festgemacht. Aufschittungen, die sich
nicht auf die Hohenlage der so ermittelten Grundstiicksgrenzen und Randeinfassung der anbaufahigen
Erschliefungsstrale auswirken, sind bis zur H6he des fertigen ErdgeschossfulRbodens allgemein zuldssig.
Bei geanderter Grundstucksteilung ist diese Héhenangabe im Einzelnen von der Gemeinde Nordwalde
nachzutragen.
Eine Uberschreitung der festgesetzten kiinftigen Gelandeoberflache ist fir in der Abstandsfléache in Grenz-
bebauung geplante Garagen und Carports bis zur von der StralRenbegrenzungslinie rickwartigen Bau-
grenze zulassig. Ist fir das betreffende Grundstlick keine riickwartige Baugrenze festgesetzt, so ist eine
Uberschreitung der festgesetzten kiinftigen Gelandeoberflache bis zu einem Abstand von fiinf Meter zur
von der StralRenbegrenzungslinie riickwartigen Grundstiicksgrenze zulassig. Die im Schnittpunkt der dazu-
gehdrigen Strallenbegrenzungslinie im Bebauungsplan festgesetzte kinftige Gelandehdhe darf dabei nicht
Uberschritten werden. Voraussetzung ist, dass sich hier die jeweils benachbarten Grundstiickseigentimer
vertraglich zur gemeinsam vereinbarten Ausnahmeregelung verpflichten.

7. Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt. Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal
20° zulassig. Ausgenommen sind versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstoRende Pultdacher z.B.
bei Doppelhausern. Garagen und Nebengebaude sind von den Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen.

8. Soweit Dachgauben unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung Nr. 4 errichtet werden diirfen, darf die
Gesamtlange der Gauben je Gebaudeseite (zwischen den Aulenmauern) maximal 60 % der zugehdrigen
Trauflange betragen.

9. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grundstlicke ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (Grundstlicke, die im Norden, Osten und Sudosten an die freie Landschaft
angrenzen) eine mindestens einreihige geschlossene Bepflanzung aus heimischen standortgerechten
Gehdlzen (z.B. Buche, Hainbuche etc.) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Einfriedungen dieser
Grundstlicke zur freien Landschaft in Form von Mauern und blickdichten Zaunen sind unzulassig.

B) Hinweise fur die Verwirklichung der Planung

Baudenkmal
Es ist vorgesehen, den in der Denkmalliste aufgefiihrten Bildstock (Sieverts Kamp 32) im Einvernehmen mit
dem LWL-Westfalisches Amt fir Denkmalpflege zu versetzen.

Bodendenkmal

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fiir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und

16 Denkmalschutzgesetz).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arché&ologie fir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstlcke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel
Eine Garantie dafir, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist wird nicht gegeben. Bei der Durchfiihrung

aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist jedoch Vorsicht geboten. Weist bei Durchfiihrung von Bau-
arbeiten der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungs-
behorde oder Polizei zu verstandigen.

Klimaschutz

Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MafRnahmen, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstéandigen) hinzuzuziehen.

Ver- und Entsorgung

Den Versorgungstragern ist der Beginn der Straenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich
anzukuindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungs-
arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Die der Erstellung oder wesentlichen
Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die éffentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung
bedarf einer Genehmigung gemaf § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NRW zu beachten.
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REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421).

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Nordwalde,
Bahnhofstralie 2, 48356 Nordwalde eingesehen werden.

Gemeinde Nordwalde
Bebauungsplan Nr. 93
"Ostlich Sieverts Kamp"

1. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 09.04.2019 beschlossen, fur den Bebauungsplan ein Verfahren
gemal § 13 BauGB durchzufiihren.
Nordwalde, 12.04.2019

gez. Schemmann
Blrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemaf § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit
vom 29.04.2019 bis einschlief3lich 31.05.2019 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der o6ffentlichen Auslegung sind am 16.04.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.
Nordwalde, den 04.06.2019

gez. Schemmann
Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat gemaf § 3 (2) BauGB die fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am 09.07.2019 den Bebauungsplan gemai § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Nordwalde, den 16.07.2019

gez. Schemmann gez. Brinkmann
Birgermeisterin Schriftflhrer

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes am 18.07.2019 ortsublich
amtlich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan am 18.07.2019 in Kraft getreten.

Nordwalde, den 22.07.2019

gez. Schemmann
Burgermeisterin
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