Satzung
der Gemeinde Nordwalde tber die Erhebung
von ErschlieBungsbetragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)
Vom 08. Oktober 2020

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat in seiner Sitzung am 08.10.2020
aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geandert worden ist, und des 8§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 14. April 2020 (GV.NRW.S.
218b) folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuchs und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StralBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
in Wohn-, Dorf- und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr.
2 genannten Gebieten dienen, an denen eine Bebauung zuldssig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 12 Metern,
wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 9 Metern, wenn
sie einseitig anbaubar sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15
Metern, wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 12
Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18
Metern wenn sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern,
wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken
dienen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine



(2)

3)

Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit
einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B.
FuRwege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 Metern,

Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 Metern,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1, 2 und 4 sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und
4, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen
der erschlossenen Grundstiicke,

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemalf3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis
ZU einer weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbststandige Griinanlagen), bis
zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergré3ern
sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die
Halfte, mindestens aber um 8 Meter; dasselbe gilt fur den Bereich
der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, so gilt fur

die gesamte Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.



§4
Anteil der Gemeinde am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands.

(1)

(2)

3)

§5
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf § 4 reduzierte
beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird auf die erschlossenen
Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundsticke nach Art und Mal3 bertcksichtigt. Als
Grundstuicksflache, die der Verteilung der umlagefahigen
ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsatzlich die
Flache des Buchgrundstiicks. Im Auf3enbereich gelegene
Grundstiicke bleiben unbericksichtigt.

Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den Aul3enbereich tber
und ergibt sich die Grenze zwischen Innen- und Aul3enbereich nicht
aus den Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans oder einer Satzung gemanR § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstticksflache die tatsachliche
Grundstuicksflache bis zu einer Tiefe von 40 Metern von der
ErschlieRungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der
baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitrags-
rechtlich relevante) Nutzung tber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundsttickstiefe mafl3gebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird.

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung
wird die Flache (Abs. 1 oder Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 Dbei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 Dbei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt
werden kdnnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).



(4)

(5)

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der
hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,5, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufméannisch auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu
legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl
oder die héchstzulassige Gebaudehdhe Uberschritten werden.

Enthélt eine Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB entsprechende
Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchst. a) bis c)
entsprechend.

Fur Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes oder fur Grundstucke, fir die ein Bebauungsplan
oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die Zahl der
Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudeho6he nicht
festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse
wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch
3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufménnisch auf- oder
abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl
der auf den Grundsticken der ndheren Umgebung tberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die
aber gewerblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.

d) Bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze
zuldssig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss
zugrundegelegt.



(6)

(7)

(1)

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden
die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht, wenn in einem
Abrechnungsgebiet (8§ 5) aul3er diesen Grundstiicken auch andere
Grundstiicke erschlossen werden:

a) bei Grundstiucken in durch Bebauungsplan festgesetzten
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groR3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress und
Hafengebiet;

b) bei Grundstlicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a)
genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MalRgabe der tatséchlich
vorhandenen Geschossflachen lberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zu Bebauung vor, gilt
die tatséchlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Beitragserhebung fur selbststandige Grinanlagen gilt
Folgendes:

Bei Grundsticken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzen Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist,

wird die Grundsticksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte
bertucksichtigt. Abs. 6 findet keine Anwendung.

86
Mehrfach erschlossene Grundstlicke

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer vollstandig in der Baulast
der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des 8 2 Abs. 1
Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstticksflache nach § 5 Abs.
1 oder Abs. 2 bei der Verteilung des umlageféahigen Aufwands fur
jede ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.



(2) Eine Ermaldigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage
entsteht oder entstanden ist,

b) wenn die ErméRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag
fur die anderen Grundstticke im Abrechnungsgebiet um mehr als
50 vom Hundert erhoht.

c) wenn das Grundstiick mit einem Artzuschlag gem. 8 5 Abs. 6
belegt ist.

d) fur die Grundsttcksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundstucksflache der Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundsticke Ubersteigen.

§7
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9.
1

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbststandige Parkflachen,
unselbststandige Grunanlagen,
Mischflachen,
Entwésserungseinrichtungen und

0. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StralRenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7
genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.



(1)

(2)

3)

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, SammelstraR3en und selbststandige Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und
Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenméRigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

Die flachenmé&Rigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind
endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus
Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c¢) unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe
a) hergestellt und die unbefestigten Teile geméaR Buchstabe c)
gestaltet sind.

Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre
Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und gartnerisch
gestaltet sind.



§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieldungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§11
Abldsung des ErschlielBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht
vertraglich abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Héhe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Verdéffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 15. Mérz 2005 aul3er Kraft.

Nordwalde, 08.10.2020



