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Satzung
uber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Ortskern (Erweiterung)*

vom 12. Dezember 2007

Gemal den 88 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember
2006 (BGBI. I S. 3316) in Verbindung mit den 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW
S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2005 (GV. NW S. 498) hat der Rat der
Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am 11. Dezember 2007 folgende Satzung beschlossen:
§1
Anderung

Fur die jeweils betroffenen Grundstiicke Gemarkung Nordwalde, Flur 46; Flurstiicke 98 teilw., 792
und 793 wird/werden

1. die Uberbaubare Flache verschoben und geringfugig vergroRert (Parz. 98)
2. die Garagenstandorte an der sudlichen und norddstlichen Grenze festgelegt (Parz. 98)

3. das Pflanzgebot teilw. aufgehoben und fir die Garagenanbindungen neu festgesetzt (Parz. 792
und 793).

Néaheres ist aus den beiliegenden Planausziigen - die Bestandteil der Satzung sind - ersichtlich.

82
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begrindung:

Das maf3gebliche Baugrundstiick liegt im Riickraum des grof3flachigen Grundstiickes Amtmann-
Daniel-Stral3e 15 und ist erschlieBungsmaRig tber den sidlich vorhandenen Stichweg
angeschlossen.

Durch die nun anstehende Bebauung mit zwei Wohneinheiten ist das Baufeld nicht ausreichend
dimensioniert und bedarf von daher einer geringflgigen VergréRerung der Ausmaf3e. Dabei soll
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gleichzeitig eine optimalere Ausrichtung des zukiinftigen Baukdrpers ermdglicht werden und zwar
in Richtung Sud-West. Neu festgelegt wurden dabei die jeweils in Anspruch nehmbaren
Garagenstandorte an der nordgstlichen bzw. stidlichen Grundstlicksgrenze.

Gegen eine derartige Ausrichtung des Uberbaubaren Baufeldes bestehen aus dem Gesichtspunkt
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Plangebiet keine Bedenken, da

1. Dbereits die sudlich des Verbindungsweges liegenden und teilw. bebauten Grundsticke
ebenfalls eine analoge Schragaufstellung der Baufelder - orientiert an die Stral3entrasse -
aufweisen

und

2. dieses sog. Hinterliegergrundstiick keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen wie z.B. die
klaren weiterhin anzuhaltenden Baustrukturen (Gebaudestellungen) an der Amtmann-Daniel
Stral3e aufweisen wird.

Die betroffene Offentlichkeit ist bereits beteiligt worden; der Anderung wurde durch verbindliche
Unterschriften zugestimmt.

Berticksichtigungsrelevante Belange mdglicher bertihrter Behdrden bzw. sonstige Trager liegen
nicht vor.

Es wird festgestellt, dass durch diese vereinfachte Anderung die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden; sie ist stadtebaulich vertretbar.

Die offentlichen und privaten Belange gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Dabei sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berucksichtigt worden.

Es wird festgestellt, dass durch diese Anderungen gegeniiber den bisherigen Baurechten kein
zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vorliegt.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Mit dieser Planung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter.
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Anlage zur Satzung Uber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
,Ortskern (Erweiterung)

VO I der Anderung
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Erlduterung der Festsetzungen/Nachrichtliche Ubernahmen:

e Baugrenze
ih_ Ga | Flachen fiir Garagen
(Ib Pflanzgebot fir Stréaucher

—_—— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
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Die unter 8 1 ndher bezeichneten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 38 ,Ortskern (Erweiterung)“, welcher wie folgt begrenzt ist:

Im Osten: durch die Amtmann-Daniel-Stral3e,

im Suden: durch die Hoppenstiege bis zum stidostlichen Grenzstein
des Wohnhausgrundstiickes Hoppenstiege 10 (Flur 45,
Flurstiick 547),

im Westen und im Norden: durch die 6stliche Grenze des Flurstickes 547 bis zum
Kirchlarweg und von dort entlang der westlichen Grenze
der Wegeparzelle bis zur Amtmann-Daniel-StralRe
einschl. dem Wohnhausgrundstiick Amtmann-
Daniel_StralRe 23 (Flur 46, Flurstiick 10).

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Ortskern (Erweiterung)” mit
Anderungsbegriindung kann

im Biro des Birgermeisters der Gemeinde Nordwalde,
BahnhofstralRe 2, Zimmer 24,

wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar

montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

von jedermann eingesehen werden.
Jedermann kann Uber den Inhalt der Bebauungsplandnderung auch Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
,Otrskern (Erweiterung)” in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB uber die
Entschéadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermégensnachteilen sowie tber die
Falligkeit und das Erldschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des 8 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftich gegentber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) wird verwiesen. Danach kann die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung gegen  Satzungen, sonstige  ortsrechtliche  Bestimmungen  und
Flachennutzungspldne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgeftihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerligt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Nordwalde, den 12. Dezember 2007 Der Blrgermeister
gez.Brockmeyer



