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Die offentliche Wohnraumforderung

Forderziel:

Bezahlbare Mieten
fur
Menschen mit geringem
Einkommen
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Wohnen ist ein Grundbediirfnis fiir alle Menschen
und regt daher zurecht die Diskussionen an!

1. Wo stehen wir in Nordwalde?
- Bestandsdaten

GANZ OBEN

2. Was brauchen wir?
- Bedarfssituation

3. Fiir wen sind die gefoérderten Wohnungen vorgesehen?
- Voraussetzungen fir einen Wohnberechtigungsschein
- Beispiele fiir Wohnkosten

4. Ist die 6ffentliche Wohnraumférderung fiir Investoren wirtschaftlich?
- Darstellung der Fordermaoglichkeiten

5. Welche Projekte werden derzeit gebaut bzw. sind fertiggestellt?
- Beispiele fir kleine Wohnungen und Gruppenwohnungen

6. Welche Veriinderung sieht das neue Wohnraumférderungsprogramm
2018 — 2022 vor?
- Neuausrichtung mit attraktiven Fordermoglichkeiten fiir den Neubau und Erwerb
von Eigenheimen
- neue Modernisierungsrichtlinie

7. Diskussionen
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Phrasenpriifer

,<pDurchschnittsrente im Westen bei
1375 Euro®

CDU-Politiker Laumann sagt, in der Debatte iiber Altersarmut wiirden Probleme herbeigeredet.
Immerhin betrage die ,,Durchschnittsrente” im Westen ,,gut 1375 Euro“ und im Osten ,,gut 1300
Euro“. Stimmt das?

GANZ OBEN
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(DU-Politiker Laumann redet das Problem der Altersarmut klein. Foto: dpa

Quelle: www.fr.de
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Kleine und glnstige Wohnungen sind
Mangelware in Ibbenbiren

Seite 5

AnNncacocnannta ~riktiana
WVMIUCONVAI NILT VICAU LA\

on Linda Braunschweig
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Schwer zu finden: bezahlbare Wohnungen in Ibbenbiiren fir den
kleinen Geldbeutel. 3289 Sozialhilfeempfanger sind aktuell
gemeldet, insgesamt gibt es 1720 Sozialwohnungen. Die
Preisbindung mache ein Engagement fir Investoren eher
uninteressant, weif auch Reinhold Plake vom Fachdienst
Liegenschaften der Stadtverwaltung.

Quelle: IVZ vom 05.02.2018
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& NRWBANK
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Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen

Nordwalde
Wohnungsmarktprofil 2017

Ausgewahlte Wohnungsmarktindikatoren

Inhalt
e e e

Einfiihrung

Ubersichtstabelle 4

1. Wohnungshestand 5

2. Bautatigkeit 11

3. Bevdlkerung 15

4. Arbeitsmarkt & Soziales 25

5. Preise 28
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Ubersichtstabelle
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Mordwalde

Wohnungsangebot 2016
Wohnungsbestand insgesamt {(Wohnungenk 3.9562 - -
2016 GGK unt_ﬂ 10,000 NRW
Einwohner
Anteil der Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern an allen Wohnungen 78.2 %% 76,0 Yo 41.3 %
Anteil der Wohnungen im Mehrfamilienhdusern an allen Wohnungen 17.6 %% 12.4 % E4.4 %%
Ante_ll des gefdrdertan Mistwohnungsbestands an zllen Wohnungen in Mzhrfamiliznhdusarn 18.6 % 10,1 % 9.6 %
{Sozialwohnungenk
Anteil der Wohnungen, die wor 1970 gebaut wurden, an allen Wﬂhnungen' 36.0 %% 42,1 % 54.6 %
Wohnflache je Wohnung (m=) 115,56 113 0.3
Wohnflache je Person {m2) 48,6 51 451
Wohnungsnachfrage 2016 2011
Bevdlkerung insgesamt 2.421 - -
Haushaltszzh!' - 3.912 -
Haushazlte, die einen Wehnberechtigungsschein neu beantragt haben® 12 - -
Bedarfsgemeinschaften (5GB n? 162 - -
2016 GGK unt_er 10.0:00 NRW
Einwaohner
Haushaltsgrike (Perso nent® 24 24 2.1
Anteil der unter 18-J3hrigen an der Bevolkerung 18.7 %% 17.7 % 16,7 %0
Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahrel an der Bevilkerung 645 9 65,9 Uh 65,7 %o
Anteil der Gber 75-J3hrigen an der Bevalkerung 11.4 %% 10,6 %0 11.1 %0
Anteil der Empfanger von SGB 1| an der Bevélkerung® 3.7 % 3.6 %o 2.1 %
Preise 2016 2014-201 & 2007-2014
mittlersr Preis fiir baureifes Land (£/m*)® 120 +4.4 %% +4.4 %4
mittlers Mettokaltmiste: Wisdervermistung/Bestand {&im=)7 +3.0 %0 -
mittlerar Kaufpreis fir Eigenheime 225.500 £ +0,2 %5 -
KREIS
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8 Abb. 1.2: Anzahl der preisgebundenen und frei Nordwalde
N finanzierten Wohnungen in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen
<
o

800 Beschreibung & Hinweise

Der preisgebundene Wohnungshestand

700 __-——__'___'_.—-—— umfasst Mietwohnungen, die mit
Fordermitteln geschaffen oder modernisiert

600 / wurden und die fur eine bestimmte
/ Zeitdauer Mietpreis- und

Belegungsbindungen unterliegen

200 {Sozialwohnungen). Flr die Nutzung der
Wohnungen ist ein Wohnberechtigungs-

400 schein erforderlich. Alle (ibrigen
Wohnungen werden als frei finanziert

300 - bezeichnet.

Der frei finanzierte Wohnungsbestand

wurde bis einschlieBlich zum Jahr 2009 auf

200 +—
100

Basis der Gebaude- und Wohnungszédhlung
aus dem Jahr 1987 fortgeschrieben. Ab dem
Jahr 2010 liefert der Zensus 2011 die
Grundlage fiir die Fortschreibung. Dadurch
0 T T T T T T T T T kommt es zu einem Bruch in der Zeitreihe.

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016

frei finanziert I preisgebunden s |nsgesamt

Daten: IT.NRW; NRW.BANK Wohnraumférderung
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Abb. 1.5: Wohnungsbestand nach Art der Nordwalde
Wohnungsnutzung (Mai 2011) (Anteile in Prozent)

Beschreibung & Hinweise

Die Daten zur Art der Wohnungsnutzung
stammen aus der letzten Gebiude- und
Wohnungszdahlung und beziehen sich auf
den Stichtag 9. Mai 2011. Die Daten werden

nicht fortgeschrieben.

Aus Grunden der Datenverfliigharkeit dient
bei diesem Indikator der Wert fur
MNordrhein-Westfalen als Vergleichswert.

NRW
& selbstgenutztes Eigentum 40,4 %

zu Wohnzwecken vermietet | 55,8 %
Ferien- und Freizeitwohnung| 0,2 %
[ leer stehend 37 %

Daten: IT.NREW

— KREIS
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Nordwalde

Abb. 2.3: Anzahl Bewilligungen preisgebundener
Wohnungen und Genehmigungen von Wohnungen in Wohngebauden
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100 Beschreibung & Hinweise

Das Diagramm setzt die Entwicklung der
90

Forderung mit der Entwicklung der

30 Baugenehmigungen von Wohnungen in

Wohngebiuden (ohne Wohnheime)} in

Bezug.

70
Die ,Bewilligung preisgebundener

60 Wohnungen” bezieht sich auf die
Bewilligung der Forderdarlehen der

50 Wohnraumféirderung. Eine Bewilligung
setzt grundsétzlich auch die Genehmigung

40 des Bauvorhabens voraus. Allerdings

30 konnen beide — Bewilligung und
Baugenehmigung — zeitlich

20 auseinanderfallen.

10 Im Fokus des Indikators stehen weniger die

I I absoluten Zahlen der Bewilligungen als
0 T T T T T T T T T

vielmehr deren Entwicklung.
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Bewilligungen M Baugenshmigungen

Daten: IT.NRW; NEW.BANK Wohnraumfdrderung
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Abb. 3.10: Verteilung der Haushaltsgrolsen

(Mai 2011) (Anteile in Prozent)

17,2%

™ 1 Person
2 Personen
16,0% 3 Personen
30,3% 4 Personen
B 5 Personen
B ¢ und mehr Personen

Daten: IT.NRW

Beschreibung & Hinweise

Seite 11

MNordwalde

Die Daten zur Struktur der Haushalte

wurden im Rahmen des Zensus 2011 aus

verschiedenen Statistiken errechnet.

Diese Daten werden nicht fortgeschrieben

und liegen daher nur zum

Erhebungsstichtag (9. Mai 2011) vor.

Aus Grinden der Datenverfiigbarkeit dient

bei diesem Indikator der Wert fiir

MNordrhein-Westfalen als Vergleichswert.

NRW
37,8 %
32,9 %
13,9 %
10,3 %
34 %
1,6 %

KREIS
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Wiohnung 1 + Wohnung 3 -
6,27m*
£,55m*

14,82m*
2mmer 10,00m"

Viohnen/ Kochen  23,45n7°

Absiil 2,30m*

70,39m*

Seite 12
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Abb. 5.3: Mittlere Angebotsmiete: Nordwalde
Wiedervermietung Bestand (nettokalt €/m?) 2016
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Beschreibung & Legende

Die Karte zeigt die mittlere Miete (Median,
netto kalt), zu der Mietwohnungen im
Internet angeboten wurden.
Neubauwohnungen mit ihren meist
dberdurchschnittlich teuren Mieten werden

nicht beriicksichtigt.

Angebotsmieten spiegeln die aktuelle
Marktlage am besten wider, lassen aber
keine Rickschlisse auf die Miete in

bestehenden Mietverhaltnissen zu.

keine Daten

B bis 4,50 €/m?
[ 4,50 bis 5,00 €/m2
5,00 bis 5,50 €/m?
5,50 bis 6,00 €/m?
6,00 bis 6,50 €/m?

[ 6,50 bis 7,00 €/m?
. mehr als 7,00 €/m?

Daten: empirica-Preisdatenbank (empirica-systeme)
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Bestand geforderter Mietwohnungen
in Nordwalde

S O O N A S N H o A e
Q> QO ¥V IV YV QY QY
APT ADT AYT QYT AP AT AT AT AT AT 4
xo No No No No No No No No No No
N N N o O N N o O N N
O & & O OO O Y

Verlust der Mietpreis- und Belegungsbindungen innerhalb der nachsten
10 Jahre bei 65,4 % des gesamten geforderten Mietwohnungsbestandes!

KREIS
STEINFURT



Seite 15

Verlust der Bindungen im geforderten

Mietwohnungsbau bis 2028
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45 4,78 - 65,4 %

13,80

130

Nordwalde

-35,7%

5.495 12,34

19,20

8.547

Kreis

Steinfurt
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Kaltmietenobergrenzen im Neubau 2018

GANZ OBEN

Maximal zuldssige monatliche Nummer 2.4.1 WFB
Kaltmiete

Einkommensgruppe A

Gemeinden mit Mietniveau

M1 4,60 €/m?
M2 5,00 €/m?
M3 (z. B. Nordwalde) 5,55 €/m?
M4 6,20 €/m?

e Steigerung von 1,5 % p. a. zulassig

KREIS
STEINFURT
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Einkommensgrenzen

Um einen Wohnberechtigungsschein erhalten zu kénnen, missen
Einkommensgrenzen eingehalten werden. Die Hohe der
Einkommensgrenze ist u. a. abhangig von der Anzahl der im

Haushalt lebenden Personen.

Seite 17

Anzahl der Personen Bruttolohn m

1 Person

2 Personen

2 Personen, davon 1 Kind

3 Personen, davon 1 Kind

3 Personen, davon 2 Kinder
4 Personen, davon 2 Kinder

5 Personen, davon 3 Kinder

Das Einkommen kann um erhohte Werbungskosten und um Freibetrage
(Schwerbehinderung, junge Ehe, etc.) bereinigt werden.

2.410 €
3.392 €
3.476 €
3.615€
3.698 €
4342 €
5.069 €

ca.

Ca.

Ca.

ca.

ca.

Ca.

ca

1.593 € (Steuerklasse 1)
2.088 € (Steuerklasse 1)
2.206 € (Steuerklasse 2)
2.550 € (Steuerklasse 3)
2.328 € (Steuerklasse 2)
2.968 € (Steuerklasse 3)
. 3.418 € (Steuerklasse 3)

KREIS
STEINFURT
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Belegungsbindung

Die geftérderten Wohnungen durfen nur Personen zur Verfligung
gestellt werden, die ein gewisses Einkommen nicht tiberschreiten.

Beispiele zum Einkommen:

4-Personen-
Haushalt,

Rentnerpaar Alleinerz. mit 2-Personen- da.von
: einem Kind Haushalt 2 Kinder
Zu verstceuerndes — e e e
Bruttoeinkommen

Das vorstehende Einkommen kann um nachgewiesene erhthte
Werbungskosten, diverse Freibetrage (Schwerbehinderung, junge Ehe, etc.)
bereinigt werden.

KREIS
STEINFURT
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Rentner-Ehepaar
Das Rentner-Ehepaar mochte sein Eigenheim vermieten und in eine
kleinere Wohnung ziehen:

GANZ OBEN

Einklinfte Einkiinfte Abziige Bereinigtes
(monatlich) (jahrlich) (jahrlich) Einkommen

1.100 € (Rente 1) 13.200 € (Rente 1) 102,00 € (Werbungskosten) 11.788,20 €
1.309,80 € (10 % Beitrag Krankenv.)
900 € (Rente 2) 10.800 € (Rente 2) 102,00 € (ant. Werbungskosten) 9.628,20 €
1.069,80 € (10 % Beitrag Krankenv.)
600 € (Kaltmiete)  7.200 € (Kaltmiete) 3.000 € (Abschreibung) 4.200,00 €
Zwischensumme 25.616,40 €
Freibetrag 2-Personen-Haushalt 4.000 €
Bereinigtes Einkommen 21.616,40 €
Einkommensgrenze 22.210,00 €

KREIS
STEINFURT
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Alleinerziehende
Die Alleinerziehenden mit einem Kind...

GANZ OBEN

Einkiinfte Einkiinfte Abziige Bereinigtes
(monatlich) (jahrlich) (jahrlich) Einkommen

2.900 € (Lohn/Gehalt) 34.800 € (Lohn/Gehalt) 1.000 € (Werbungskosten) 22.308,00 €
11.492 € (34 % Soz-vers.-Beitrige)
356 € (Unterhalt) 4.272 € (Unterhalt) 102 € (Werbungskosten) 4.170,00 €
Zwischensumme 26.478,00 €
Freibetrag 2-Personen-Haushalt 4.000 €
Bereinigtes Einkommen 22.478,00 €
Einkommensgrenze 22.870,00 €

KREIS
STEINFURT
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Anteil der Mietausgaben an den aktuellen Durchschnittsrenten

= . . ..
% Durchschnittsrente Frauen ( 606 € ), Durchschnittsrente Manner ( 1.078 €)
o
E MIETAUSGABEN ALTBAU MIETAUSGABEN NEUBAU
g Freifinanziert Freifinanziert
Kaltmiete 550€x65gm 357,50€ 7,50 €x55gm 412,50 €
Kalte Nebenkosten 1,50 € x 65 gm 97,50 € 1,50 € x 55 gm 82,50 €
Heizung / Strom 1,50 € x 65 gm 97,50 € 1,20 € x 55 gm 66,00 €
GESAMTE MIETE 552,50 € 561,00 €
FRAUEN (Rente von 606 €) FRAUEN (Rente von 606 €)
Wohngeld 196,00 € 196,00 €
Eigenanteil Miete 356,50 € 365,00 €
Anteil der Mietausgaben an 0 o)
der Rente von 606,00 € 5 9 A) 60 A’
MANNER (Rente von 1.078 €) | MANNER (Rente von 1.078 €)
Wohngeld 0,00 € 0,00 €
Eigenanteil Miete 552,50 € 561,00 €

Anteil der Mietausgaben an o o
der Rente von 1.078,00 € 5 1 A) 52 A’
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Anteil der Mietausgaben an den aktuellen Durchschnittsrenten
Durchschnittsrente Frauen ( 606 € ), Durchschnittsrente Manner ( 1.078 €)

MIETAUSGABEN Offentlich geférderte Mietwohnungen

Kaltmiete 555€x55gm 305,25 €
Kalte Nebenk. 1,50 € x 55 gm 82,50 €
Heizung/Strom 1,20 € x 55 gm 66,00 €
GESAMTE MIETE 453,75 €
FRAUEN (Rente von 606 €)
Wohngeld 196,00 €
Eigenanteil Miete 257,75 €
Anteil der Mietausgaben

e 43 %

an der Rente von 606,00 €

MANNER (Rente von 1.078 €)

Wohngeld 0,00 €
Eigenanteil Miete 453,75 €
Anteil der Mietausgaben

8 42 %

an der Rente von 1.078,00 €
&KRHS
STEINFURT
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Die offentliche Wohnraumforderung
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Zinsgunstige Darlehen und
Tilgungsnachlasse

gegen

Mietpreisbindung
und
Belegungsbindung

KREIS
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Darlehen im Neubau 2018
- Mietwohnraumforderung -

GANZ OBEN

Grundforderpauschalen Nummer 2.5.1.1 WFB
Gemeinden mit Mietniveau Einkommensgruppe A
M1 (unbesetzt im Kreis Steinfurt) 1.250 €/m?

M2

(Horstel, Hopsten, Horstmar, Ibbenblren, 1.450 €/m?

Ladbergen, Laer, Lengerich, Lienen, Metelen,
Neuenkirchen, Saerbeck, Tecklenburg, Wettringen)

M3

(Altenberge, Emsdetten, Greven, Lotte, Mettingen,  1.680 €/m?
Nordwalde, Ochtrup, Recke, Rheine, Steinfurt,

Westerkappeln)

M4 (unbesetzt im Kreis Steinfurt) 1.850 €/m?

KREIS
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S
! Zusatzdarlehen und Tilgungsnachlasse im Neubau
=
<T : " " .
) Mietwohnungsneubau Forderdarlehenssatze Tilgungs-
Einkommensgruppe A Nachlass
WFB 2.5.1.1 Pauschale M3 1.680 €/m? 15 %
WFB 2.5.2 a) Kleine Wohnungen (bis 55 m?) 5.000 €/WE 15 %
WFB 2.5.2 b) Aufziige 2.500 €/WE (Standard), max. 50.000 € 15 %
3.300 €/WE (Liegendtransport), max. 65.000€
WEFB 2.5.2 c) Sinnesgarten, Quartiersplatze 75 % der Herstellungskosten, max. 200 €/m? 15 %
WFB 2.5.2 c) Erstellung Quartierskonzept Max. 1.000 €/WE 15 %
WEFB 2.5.2 c) Nahmobilitatsangebote 75 % der Herstellungskosten, max. 500 €/m? 15 %
WFB 2.5.2 d) Miet-EFH 10.000 €/Haus 15 %
WFB 2.5.2 e) Passivhauser 100 €/m? 15 %

KREIS
STEINFURT



Seite 26

IMWESTEN
GANZ OBEN

Zusatzdarlehen und Tilgungsnachlasse im Neubau
Mietwohnungsneubau Forderdarlehenssatze Tilgungs-
Einkommensgruppe A Nachlass
WEFB 2.5.2 f) Rollstuhlgerechter Wohnraum  4.000 € pro Wohnung fir Rollstuhlfahrer 50 %
1.000 € pro Tir mit Nullschwelle zum
Freibereich

1.500 € pro Tir in Wohnung und Gebaude
mit elektrischer Bedienung

5.000 € fur rollstuhlgerechte unterfahrbare
Einbauklche

WEFB Nr. 4 Darlehen fiir standortbedingte, Bis zu 600 € je m? forderfahiger Wohnflache 50 %
gebaudebedingte oder
stadtebaulich bedingte

Mehrkosten
WEFB Nr. 6 Darlehen fiir die 75 % des forderfahigen Anteils der Kosten, 50 %
Standortaufbereitung maximal 20.000 € je Wohnung

KREIS
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Zins- / Tilgungskonditionen
Mietwohnungsneubau 2018

GANZ OBEN

* Zins 0,5 % p. a. im Mietniveau M1 + M2

* Zins 0,0 % p. a. bis zum Ablauf des 10. Jahres, danach 0,5 % p.a. im
Mietniveau M3 + M4

* Verwaltungskostenbeitrag 0,5 % p. a.

* plus einmaliger Verwaltungskostenbeitrag 0,4 %

* Tilgung 1 % p. a., auf Antrag 2 % p. a.

* Konditionen 20 oder 25 Jahre fest

* entspricht dem Belegungsbindungszeitraum

* nach Ablauf der Zinsbindung gilt das Forderobjekt
als freifinanziert

KREIS
STEINFURT
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Forderung von Mietwohnungen

Beispiel:

Wohnungsgrolie: 55 gm

Zusatzdarlehen: Aufzug / kleine Wohnung / Standortaufbereitung

Gesamtkosten: 128.000 € (ca. 2.330 €/gqm)

Mietniveau M3 Tilgungsnachlass
Grundpauschale 92.400 € (1.680 €/gm) 13.860 € (15 %)
Zusatzdarlehen 5.000 € 750 € (15 %)
kleine Wohnung
Zusatzdarlehen 2.500 € 375 € (15 %)
Aufzug
Zusatzdarlehen 2.500 € 1.250 € (50 %)
Standortaufbereitung
GESAMT 102.400 € 16.235 € (15,85 %)
Gesamtforderung 1.861,82 €/m? WHfl.

KREIS
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E Aufwendungen M3 (Nordwalde)
o
2
<L (inkl. VKB) satz
© NRW.BANK 102.400€ 0,5% 430,83 €* 1,0 % 861,65 €*
Eigenmittel 25.600€ - - - -
GESAMT 128.000 € 430,83 € 861,65 €
Bolasturg _____ Jhlen |
Zins + Tilgung 1.292,48 € 1,96 €/m? Wohnflache monatlich
Bewirtschaftungskosten 330,00 € 0,50 €/m? Wohnflache monatlich
Gesamt 1.622,48 € 2,46 €/m? Wohnflache monatlich
Mictoinabmen i |
Nettokaltmiete 3.663,00 € 5,55 €/m? Wohnflache monatlich

* Auf die Grundpauschale inkl. der Zusatzdarlehen (mit Ausnahme des Zusatzdarlehens Standortaufbereitung) wird ein
Tilgungsnachlass von 15 % gewahrt, auf das Zusatzdarlehen Standortaufbereitung wird ein Tilgungsnachlass von 50 %
gewadhrt.

KREIS
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Gegenuberstellung Aufwendungen ,6ffentlich gefordert” — , freifinanziert”

Freifinanzierter Wohnraum
- Aufwendungen -

Offentlich geférderter Wohnraum

- Aufwendungen -

Verwaltungsgebihr (0,8 %) 819,20 € Verwaltungsgebuhr —€
o)

Auszahlungsverlust (0,4 %) 409,60 € S €
Verwaltungskostenbeitrag 10.770,63 € )
(25 Jahre, jshrlich 0,5 %) Verwaltungskostenbeitrag - €
Zinsaufwand 5.120,63 €
(25 Jahre, ab dem 10. Jahr Zinsaufwand 45.035,12€
jahrlich 0,5 %) (25 Jahre, jahrlich 2,0 %)
GESAMT 17.120,06 € GESAMT 45.035,12 €

Deckung erhohter Aufwendungen durch Mieteinnahmen

Differenz Aufwendungen , 6ffentlich gefordert” und , freifinanziert” 27.915,06 €

Nach Ende der Sollzinsbindung (25 Jahre) betragt die Restschuld bei gleicher Tilgung (1 %) im offentlich
geforderten Wohnungsbau 58.111,93 €, im freifinanzierten Wohnungsbau 71.360,12€.
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An der Reichsbahn/Holsterkampstr., Ibbenbtiren

Pan Ansichten 10.12.2015

Boro 1 Masung
outer sturg
e
Industrie und
Cowertuwtes

J s
KRAUSE UND PARTNER ‘& e

ARCHITEKTEN - INGENIEURE

Errichtung eines Wohngebaudes(17WE) mit

15.030 Beratungsbiiros und 17 Parkplatzen

Tel 05452/08 150
Fax 05452708 1558

PR o TA1S00 Lumka. pa dor Rechabatriy
20 ASwst era réo@rauseurmer.de
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Ministerium far Heimat, Kommuna- ‘%‘
les, Bau und Gleichstellung A
des Landes Nordrhein-Westfalen

Mehrjahriges
Wohnraumfdrderungsprogramm
2018 bis 2022
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Das jahrliche Programmvolumen verteilt sich wie folgt auf die Forderschwerpunkte

Forderung der Neuschaffung von Mietwohnungen, Wohnraum in 520 Mio. €
Einrichtungen fur Menschen mit Behinderungen, experimenteller
Wohnungsbau

Forderung von Neuschaffung, Ersterwerb selbst genutzten 80 Mio. €
Wohneigentums sowie Erwerb vorhandenen Wohnraums

Forderung von Modernisierungsmalinahmen im Bestand mit dem 80 Mio. €
Schwerpunkt auf Reduzierung von baulichen Barrieren,

Verbesserung der Energieeffizienz, des Einbruchschutzes und der

Digitalisierung sowie des Wohnumfelds

Forderung von MaRnahmen der Quartiersentwicklung und auf 70 Mio. €
Grundlage kommunaler wohnungspolitischer Handlungskonzepte
inkl. MaRnahmen in regionaler Kooperation

Forderung von Wohnraum fir Studierende (Wohnungen und 50 Mio. €
studentische Wohnheimplatze)
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Ubersicht der Férderprogramme

Mietwohnungsbau

* zinsglinstige Darlehen und Tilgungsnachlasse fiir den Neubau und die Neuschaffung
von Mietwohnungen/Gruppenwohnungen/Wohnheime

* Sonderforderung fur Wohnungen fir Rollstuhlfahrer/-innen

Eigentumsforderung
* zinsglinstige Darlehen und Tilgungsnachlasse fiir den Neubau und den Erwerb von
Eigenheimen und Eigentumswohnungen

Modernisierung des Wohnungsbestandes
* zinsglinstige Darlehen und Tilgungsnachlasse fiir die Sanierung/Modernisierung des
Wohnungsbestandes (u.a. Energieeffizienz, Barrierefreiheit)

Schwerbehindertendarlehen
* zinsgiinstige Darlehen und Tilgungsnachlasse fiir SchwerbehindertenmafBnahmen
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Eigenheimforderung (Neubau oder Erwerb) in Nordwalde
Bsp: Familie mit zwei Kindern

Grunddarlehen: 70.000 €
Familienbonus: 30.000 €
Darlehen Barrierefreiheit: 10.000 €

Gesamt: 110.000 €

Konditionen: 0,5 % Zinsen, 0,5 % Verwaltungskostenbeitrag

Zinsbindung: 20 Jahre ggfls. 25 Jahre, danach mit 2 Prozentpunkten
tber Basiszins (Stand 01.01.2018: -0,88 %)

Tilgung: 1,0 % p.a. (Neubau), 2,0 % p. a. (Erwerb)

Tilgungsnachlass: 7,5 % des Forderdarlehens (hier: 8.250 €)

Absicherung: Nachrangig
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Familien
Die Familie mit zwei Kindern...

GANZ OBEN

Einklinfte Einkiinfte Abziige Bereinigtes
(monatlich) (Jahrlich) (jahrlich) Einkommen

3.750 € (Lohn/Gehalt) 45.000 € (Lohn/Gehalt) ~ 1.000 € (Werbungskosten) 29.040 €
14.960 € (34 % Soz.-vers.-Beitrige)

450 € (Minijob) 5.400 € (Mminijob) 1.000 € (Werbungskosten) 4.400 €

Bereinigtes Einkommen 33.440 €

Einkommensgrenze 4-Personen-Haushalt 33.730 €
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Modernisierung von Eigenheimen (Modernisierungsrichtlinie)

Forderfdhige MalBnahmen:

* Verbesserung der Energieeffizienz

e Abbau von Barrieren

* Verbesserung der Sicherheit und Digitalisierung
* Verbesserung des Wohnumfelds

* Sonstige Instandsetzungen

Darlehen: bis 100.000 € pro Wohnung oder Eigenheim,
100 Prozent der forderfahigen Kosten
Konditionen: 0,0 % Zinsen fiur die ersten 10 Jahre, danach 0,5 %
0,5 % Verwaltungskostenbeitrag
Zinsbindung: wahlweise 20 oder 25 Jahre, danach marktibliche
Verzinsung
Tilgung: 2 % (Sondertilgung ohne Vorfalligkeitsentschadigung maoglich)
Tilgungsnachlass: 20 % des Forderdarlehens
Voraussetzung: Haushalte dirfen Einkommensgrenze nicht Gberschreiten
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Beispiel:

GANZ OBEN

Modernisierung von Eigenheimen

Umbau des Bades, Sicherheit am Gebaude,
Erneuerung AulBentir und dazugehorige
Instandsetzungen...

Gesamtkosten: 25.000 €
Darlehen: 25.000 €

Tilgungsnachlass: 20 % des Forderdarlehens (hier: 5.000 €)
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!
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