Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 98
Bebauungsplan Nr. 98 ., BahnhofstraBe — WehrstraRe* BahnhofstraBRe - WehrstraRe* FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauVo gem: 59 BauBB und Baullvo { KAMPEMITTEL
uu g P - ”» ” 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO (gem. § 12 (3) BauGB) oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
\% \% y Tz Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei unverziglich zu
N2 ; ; : ; 1.1 Mischgebiet verstandigen.
24 _ 24 \ WA All Wohngebiete, siehe textliche Festset Nr. 1 ; _ . . . .
V M & _ — ] - V M - gemeine Wohngebiete, siehe fextiche Festsetzungen T Im Plangebiet werden die mit Ml gekennzeichneten Bereiche als Mischgebiete nach § 6 BauNVO
2 __—\ 5276 2 5242 _ _ _ _ ausgewiesen. 2 BODENDENKMAL
763 v 763 - - MI Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
_ [® KD=52.39
) o " s, KD—52.3ZE B zulassig: Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
%‘- v x 877 = » Gartenbaubetriebe entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem LWL —
= Bahnhofst “3 "— Bahnhofst 52.44 =52. 631 + Tankstellen Archéologie fiir Westfalen, Miinster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
= N raite 86 Y rale KD=52.48 26 ‘ KD=52.42 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO « Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
RS ) © ® ‘% \ i b KD=52.63 X Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
N Y s o - ° o 5 o pue ' =73 e 23 *52.72 52,43 £ 88 0,8 Grundflachenzahl An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
¥ / [ o i .‘0‘%’ - x 5276 A\ 52.70 » 50 1.2 Folgende nach § 6 Abs.2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gem.§ 1 Abs. 6 Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
® ' e P ‘hl’ 0.‘0‘00 31 x52.25 25T X 7 52.70 5278 o ' ) BauNVO nicht zulassig: Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
’ “ SNr. 29 2 lﬁl. o KA SNr.29  52.24 Z 5244 i Zahl der Voligeschosse - als Hochstmafy « Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der Gebiete, die Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
[ / N\ |‘.' oy Ml : L *52.87 5283 56 85 86 Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendétigten Flachen sind fur die Dauer der
i { § > H max: Maximale Baukérperhdhe in Meter tiber NHN ) ) Untersuchungen freizuhalten.
N Ml 0.8 52.82 x52.97 RKD=5252 1.3 Allgemeines Wohngebiet
B v ’ . 59548 Sl 630 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr.1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe 3 KLIMASCHUTZ
¢ 51 / § 51 SD 35°-45° |5259 e 52.42 des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie
1 A \L == —— — D=52.50 Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungszwecke zu verwenden
734 ¢ 4 s‘ 734 H max: 66,75 m . NHN 52,9 . %\Pﬂ%@' ] 5243 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO (Regentonne). Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherren ein
e I 52.92 % 53110 — 0 o 3 Izlf<<0=52.3 14 Innerhalb des Vorhabengebietes sind gemaf § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Giber dem Anforderungsniveau der geltenden
begriinte ;vw I Na /o"' _a 250 315 memsmmemsmm=  Baugrenze solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur
876 Flachdécher /__?z"iriit“.’q" "” 876 WA 5283, 968 | puiismex = BV St 7 e 09 316 Planung der im Einzelfall sinnvollen MaRBnahmen, filhzeitlig einen qualifizierten Energieberater (z.B.
48 4 | 16.55 i W“"P.‘Q‘O.” '-('3‘ g 48 | — : 5272, 2 X . . . Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzschachverstandigen) hinzuzuziehen.
'0,‘.’0 ﬁﬁ‘) 66 Il 0,8 s 52.90 ¢ 66 52.39 2 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
N < ‘ 2. - . :
| 42 “:' 50 PR . . 570 B > . ' R s 90 FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) 4 ARTENSCHUTZ _ . o
red \ N FD begriint - ste\\p\aﬂ-ee FD 0°-5 | 53.12% 5313 . .} x52.9 x 4 gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB Zur Starkung und zum Erhalt der lokalen Population an Geb&udebritern sind als Folge des
b o6 “1 Nav Il + Staffel A +1 Gares 56 _ _, St ! 62 Xcs 02 65 52.80 945 M/ 21 Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen (auch Fahrradstellplatzen) und Nebenanlagen nur zwischenzeitlich erfolgten Gebaudeabbruchs mindestens zwei Nistkasten als Sperlingskolonienhaus
& i '.0' OKFF =3'0N ‘- H max: 63,00 m &. NHN o A ' \52 , /7/'8'{ innerhalb der (iberbaubaren Flachen und den mit ,St“ bzw. ,Na*“ festgesetzten Flachen zul&ssig. an den Neubauten anzubringen.
.‘0‘00‘0‘0 M 53.14x | | @@@ \ xR 69 X /'6/3@ (R} Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
AL = WA 5300l ——— e \ v ) i ) 5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
b m ' Kp=53.11 5318~ 532 \ \ ' Na' v 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Die in diesem Bebauungsplan zitierten DIN-Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde
F|P+ gt’;ﬁe, 5315 Il 0,8 [*s3.66 969 s 1 - - 63“ 67 68 (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Nordwalde, Dienststelle zur Einsicht von Bebauungsplanen, eingesehen werden.
' 53.63 ] 53.2 e ) p 2.41
678 FD 0°-5° - ) | M \ \52-6‘;( ‘\ - 52.45 " SONSTIGE PLANZEICHEN 3.1 Fur das mit WA gekennzeichnete Aligemeine Wohngebiet und das mit Ml gekennzeichnete
X I I .02 \ \ ,’ S Mischgebiet sind die im Plangebiet im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gekennzeichnete Anzahl
FD begriint 53.53 H max: 63,30 m G. NHN ' §53.19 ' 5260 Y 5546 R 69 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB der Wohnungen als Hochstmal zulassig.
1+ Stafe {53 °7 5219 | \ 2 522, RECHTSGRUNDLAGEN
OKFF = 53,00 . NN 53 2 jos x 4
o B 53.31 53.1ll 53.34 t 52,58 St o .
& KD=9359 . o7, RIKD=537 44 T 2.75\1 x4 f —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 4 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
Q =Srerera e —— - - A St :I {‘ <5248 52,'3? e BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT zuletzt gednderten Fassung.
5351 (XX sdsr 22 5 249 e | 'rr-=- ) 5253 % Z ' P " I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
—_— r D53 3.11] °% x5ﬂ|.g5 _| / x N o Y. 20 | I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 A At hut Htliche Festset Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
X x52@& /O X S 0  UUN/S] T EmEmEmesmes-
B4 5 ds Na - - % sl D 4 . ' enschuizreciiichs Fesiselzungen " Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
St 80 : / Z 52. 52 21 S St Stellplatze Bauzeitenregelung fiir das Beseitigen von Gehdlzen BGBI 11991 1S. 58) in d letzt geanderten F
5 X 53,53 Vi ,/ 248 x > (1) Die Beseitigung von Gehdélzen ist in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September (Brut- und ( ' - 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
P QLA Z 0 \E ' ) == / St , Na Nebenanlagen Aufzuchtzeit von Végeln) nicht zuléssig. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
£ y’f;‘q’:‘. 53 «53.30 Soowx ZO. 1o (2) Ausnahmsweise kann eine Abweichung von Absatz 1 zugelassen werden, wenn durch Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
R DAL & 3. X5346 5308 =1 ,/ ’ _ _ } vorangehende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass keine Fortplanzungs- und Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
4 5347 5338 548 TN 52,92 1 o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Ruhestatten von Végeln berihrt sind. Die Kontrolle ist durch eine Person durchzufiihren, die 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
. 53.89 25| £ 4 > ) ) o \?/Z?tgvrv:nghe%t;?];&:iggt;}Vﬁ%tgini:f::l;\lnadtﬁr\éigzgztbénﬁ;ggeaﬁ?j;ir’:";?gr\:ve'Ses ist die Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
ERLAUTE RU NGEN 18 759 @ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Allgemeinheit 9 : Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
83 WA 32 ‘ 260 _ ) o 42  Fachkundige Begleitung von Baumfallungen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
B B B B B Grenze des Vorhaben und Il 08 [ 5300 5287 52,58 & Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Aligemeinheit Zur Fallung vorgesehene Baume sind vor Fallung auf eventuelle Spalten und Hohlen und andere als in der zuletzt geanderten Fassung.
ErschlieRungsbereiches 52.9 Y 66 dauerhafte Niststatte/Brutstatte geeignete Strukturen und deren Besatz zu kontrollieren. Die Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
= WD 15°-25° o @ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager Kontrolle ist durch eine Person durchzuftihren, die nachwesislich Gber die notwendige Fachkunde (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
geplantes Gebaude _ j x 261 Kjerfugt. ILm Fallﬁuelnes Nach_welses ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
égggg H max: 63,30 m 0. NHN 52.69 aturschutzbehdrde abzustimmen. (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
X s - s - - an .
5283 5 82 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 43 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Gesetz liber die UmweltveﬁragI|chke|tsprt{fung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
A Eingang Im Vorhabenbereich sind nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, mit der Ausnahme von Zufahrten 18.03.2021 (BGBI. I S. 540), in der zuletzt geénderten Fassung.
o = ==« = Flurgrenze und Zuwegungen, als Vegetationsflachen anzulegen. Dabei sind heimische, standortgerechte
Private Verkehrsflache / Ur A / ur 74 Pflanzen und Gehdlze zu verwenden. Die Anlage von sogenannten Steingarten ist nicht zuléssig.
"Datenlizenz Deutschland - Zero"
Stellplatze / Terrassen ) . Flur 10 Flurnummer
e y ) / (https://www. qovde;ta.de/llzenzen) s (https://www. aovde;ta.de/llzenzen) 5 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN -
Griinflache A 75 S Stand: 27})5.2021 75 S /Stand: 27})5'2021 ——°—— Flursticksgrenze (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB) e m e I n e O r Wa e
- 5.1 Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei Errichtung oder Anderung von Geb&uden folgende
. . 123 Flursticksnummer : . ; " : N .
ANSICHTEN (be|sp|e|haft) - M1:400 (Sonderma Bstab) AUFSTELLUNGSVERFAHREN ﬁ?ggr(ie;ﬂnt?:armcﬁtr\eg!e Luftschalldammung zwischen AuRen und Raumen in Gebauden gemaf DIN
. , ! Gebaude mit Hausnummer An den in der Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr. 4245.1/02) der Wenker & Gesing Akustik
Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des 1’ o . i ) . . X
Haus 1 Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Baugesetzbuches in der Zeit vom 20.04.2022 bis 20.05.2022 einschlieRlich zu jedermanns und Immissionsschutz GmbH vom 06.07.2021 in Anlage 10.3 gekennzeichneten Larmpegelbereiche Vorhaben bezoge ner Bebauu ngspla n Nr. 98
5 oS . " e . . (siehe Anlage zur Begriindung) sind an den Fassaden der geplanten Bebauung bei
18.12.1990. Zuletzt geandert am 04.05.2017 Einsicht 6ffentlich ausgelegen 52.80 Bestandshohe in Meter tiber NHN . . . .
1 1 1 Die ortsiibliche Bekannt h ’ rfolat 11.04.2022 : Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten
=T =T i T o T - T Dise Auslegung ¢ eamnn§n;?b: " wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen Bau-Schalldamm-Malte (erf. R'w,ges) flr die Aultenbauteile (Wande, Fenster, Dacher etc.) " "
n n LRLILIRL & 1 mni 1 [WTal o s wm owmowm | L] !.. UL L ...l i n _....J i1 &.‘.. L ..... i gem. § 4 Abg. 29dgs Baugeset-zbuches d%rchgefi]hgrt. ° ° . einzuhalten: Ba h n hOfStra Be = Weh rStra Be
'f 2 =T = == et gez. Sundermann Nordwalde. den 25.05.2022 FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB . . . _
m nm finl n = mn [uslinnl mn m oo | m [ppl m 2 um [ppl un [npl n [mnl 2 . , , . U9 Larmpegelbereiche | und II: erf. R'w,ges = 30 dB
: EEE EEE EEE EEE Offentlich bestellter Vermessungsingenieur . . - . i . _
w oy [ o] e o s - 20
i it JI nn | !! e ;ﬁ II ::! ™ II Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 04.02.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Lgimgzgzlbzz:gh V'.eerf .R'V\\/Ivégeess;m __45 dB
NORD-ANSICHT OST-ANSICHT Bebauungsplanes Nr. 98 "Bahnhofstrale/ Wehrstrae" gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB gez. Schemmann FD/WD/SD  Flachdach / Walmdach / Satteldach Larmpegelbereich VI: erf. R'w ges = 46 dB
beschlossen und mit Aufstellungsbeschluss vom 21.09.2021 erweitert. (Birgermeisterin) R
Der Beschluss ist am 31.01.2022 &éffentlich bekannt gemacht worden.
Haus 2 Nordwalde, den 02.02.2022 Fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind in Bereichen mit
Dor Rat dor G o h 14.06.2022 §10 des B  uches d ve;kehrsbedingten Mittelungspegel nachts > 45 dB(A) schallgeddmmte, fensterunabhangige
er Rat der Gemeinde hat am 14.06. gem. es Baugesetzbuches diesen Liftungseinrichtungen vorzusehen.
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Von den AuRenldrmpegeln der o0.g. Schalltechnischen Untersuchung kann abgewichen werden,
gez. Scher_nmapn Nordwalde, den 28.06.2022 soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird,
(Burgermeisterin) dass ein geringerer mafigeblicher Auenlarmpegel vorliegt. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der Aufenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1
reduziert werden.
. gez. Schemmann gez. Eggert
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom 09.02.2022 bis ( Biirgermeisterin) Schriftfiihrer
Haus 3 11.03.2022 einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. | -
Nordwalde, den 16.03.2022 B AR o ==
el o I:"I||||I|I|I|:|'|II i it ]
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN & ey L
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am gem. § 89 BauO NRW i.V.m § 9 ABS. 4 BauGB ' Y= :,.,,n i |
gez. Schemmann 29.06.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser 1 Dacheindeckun AR ;Iul.'.':'I:':I:I:u:l:.:.'.'.::w'g:.'.'..',I:I:n' 'W
(Burgermeisterin) Vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten. | ac :Ilb gc lIJDI 9 bi ind Elachdsch inschl. G d Neb | L E 3 gl &1 "l'luljllu'ﬂ",','I'I|||'|'|':'|',':'Il:|:|'|'
Nordwalde. den 30.06.2022 nnerhalb des Plange |§tes sind Flachdacher (elr_!sc - Garagen und Nebenan agen) mit einer ]
’ e Dachbegriinung auszufiihren. Ausnahmsweise kénnen Photovoltaikanlagen zugelassen
werden.
Haus 4 Die Unterrichtung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange lber die
Bauleitplanung hat vom 07.02.2022 bis 11.03.2022 einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des gez. Schemmann
Baugesetzbuches stattgefunden. (Birgermeisterin)
Nordwalde, den 16.03.2022
gez. Schemmann
(Blrgermeisterin)
Haus 5 .
fut @ Y ' ; s I - = “'-'r. - — - i o i N, i i 'l I'.| I'l = i
Der Rat der Gemeinde hat am 05.04.2022 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, e N e Noda ™ . T TR (© Geobasis NRW (2021) -
diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Nordwalde, den 11.04.2022
Stand 14.06.2022
z
gez. Schemmann Bearb. Vi é
Blrgermeisterin)
Haus 6 (
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