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SATZUNG

iiber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 65 ,,Wallgraben*

vom 27. Februar 2006

Gemall den §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBL. | S. 718), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Juni 2004 (BGBI. S. 1359) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Februar 2004 (GV. NW. S. 96)
hat der Rat der Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am 21. Juni 2005 folgende Satzung
beschlossen.

§1
Anderung

1. Fur das Grundstick Gemarkung Nordwalde, Flur 52, Flurstiick 30, wird die im stdoéstlichen
Teil festgesetzte 6ffentliche StralRenverkehrsflaiche insgesamt aufgehoben und der Uberbau-
bare Bereich durch die Verschiebung der Baugrenzen in einem jeweiligen Abstand von 3 Meter
zu der 6stlichen/stdlichen und westlichen Grenze dieser Parzelle neu festgesetzt.

2. Auf den Grundstlicken Gemarkung Nordwalde Flur 52, Flursticke 27 und 31 wird im
nordlichen Teil dieser Parzellen eine in der Ausbauart veranderten 6ffentliche Verkehrsflache
(einschl. Wendehammer) mit gleichzeitiger Verschiebung der Baugrenzen in Anlehnung der
Stralenfuhrung neu festgesetzt.

Naheres ist dem beigefiigten Planauszug — der Bestandteil der Satzung ist — ersichtlich.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begrindung:
Im Rahmen des Interessenausgleiches privater und o6ffentlicher Belange im zusammen-

gelegten Enteignungsverfahren zum Bau der Gartenstrale wurde am 31. Mai 2005 mit den
betroffenen Grundeigentiimern eine einvernehmliche Einigung erzielt. Danach soll zu Gunsten
der Parzelle 30 der Flur 52 die o6ffentliche Verkehrsflache insgesamt entfallen und auf die
unmittelbar angrenzenden Flursticke 27 und 31 in veranderter Ausbauform verschoben
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werden. Gleichzeitig verandern sich auf den betroffenen Parzellen die jeweiligen tiberbaubaren
Bereiche durch die Anpassung/Verschiebung der Baugrenzen.

Begrindet wird diese Veranderung in der Antragstellung damit, dass hierdurch auf der Parzelle
30 eine optimalere Ausnutzung fur die zukilnftige Errichtung eines weiteren Wohnhauses mit
ausreichendem Abstand zu Altbebauung erreicht wird. Hierdurch werden gleichzeitig fir beide
Gebaude ausreichende Freirdume geschaffen.

Aus der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und gleichzeitiger Beachtung der
Beibehaltung der Grundzige der Planung ist die Verschiebung der 6ffentlichen Verkehrsflache
mit der weiteren Veranderung (VergroRerung/Verkleinerung) der dberbaubaren Flache
vertretbar. Die Grundstruktur hinsichtlich der jeweiligen planerischen Nutzungen erfahrt
lediglich eine unwesentliche Anderung.

Durch die Anderungsmafnahme wird allerdings ein zweckmaRiger Ausgleich zur Vermeidung
einer Enteignung im Rahmen der Bestimmungen des Baugesetzbuches mit dem letztendlich zu
verfolgendem Ziel einer allseits einvernehmlichen Einigung erreicht.

Hierdurch sind die offentlichen und privaten Belange untereinander gerecht abgewogen
worden.

Die betroffenen Eigentimer habe ihre Zustimmung zur Planveranderung erteilt.
Eine Berlhrung der Belange offentlicher Trager ist nicht erkennbar.

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.
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Anlage zur Satzung iber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr 65
~Wallgraben*

V0r der Anderung
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Die unter § 1 néher bezeichneten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wallgraben*, welcher wie folgt begrenzt ist:

Im Norden: durch die ,Bahnhofstralle“ (555),

im Osten: durch die westliche Begrenzungslinie der
Strallenbegrenzungslinie der Strale ,Wallgraben®
bis zum suddstlichen Grenzstein der Parzelle 289 der

Flur 52,

im Suden durch die sudliche Grenze der Parzelle 289 der Flur
52,

imWesten: durch die StralRe ,Griiner Weg* bis zur sudlichen

Grenze des Wohnhausgrundstuckes Nr. 21 (Parzelle
228). Von dort entlang der nordlichen Grenzen der
Parzellen 240, 242, 230 und 229 auf den
norddstlichen Grenzstein der Parzelle 232. Von
diesem Punkt entlang der 6stlichen Grenzen der
Wohnhausgrundstiicke Griiner Weg 27,29,31,41,51
und 53 teilw.,Feldstralie®.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Wallgraben mit Anderungs-
begriindung kann

im Biiro des Burgermeisters der Gemeinde Nordwalde,
BahnhofstraBe 2, Zimmer 24,

wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar

montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

von jedermann eingesehen werden.
Jedermann kann uber den Inhalt der Bebauungsplananderung auch Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65
~Wallgraben® in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des BauGB (ber die Ent-
schadigung von durch den Bebauungsplan eintretenden Vermoégensnachteilen sowie Uber die
Falligkeit und das Erldschen entsprechender Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder
der Satzung schriftich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) wird verwiesen. Danach kann die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung gegen  Satzungen, sonstige ortsrechtliche  Bestimmungen und
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Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkliindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gertigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 10 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Nordwalde, den 27. Februar 2006 Der Blrgermeister
gez. Brockmeyer



