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SATZUNG

liber die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 74 ,,GreBbeck-West" - Anderung

vom 9. Marz 2005

Gemal den §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. Februar 2004 (GV. NW. S. 96) hat
der Rat der Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am 08. Marz 2005 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Anderung

1. Die offentliche Verkehrsflache (Flur 53, Parzelle 625) wird entgegen der urspringlichen
Festsetzung in der Ausbauart sowie -groRRe

und

die westlichen Baugrenzen auf der Grundsticken Flur 53, Flurstiicke 619, 620, 621, 622 und 623
in einer Distanz von 3 Meter zur Strallenbegrenzungslinie

neu festgesetzt.

2. Fur die Grundstlicke Gemarkung Nordwalde, Flur 53, Flurstiicke 620-623 wird die Festsetzung

,Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® aufgehoben

und

die Bestimmung ,Flachen zur Anpfanzung von bodenstidndigen Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepfanzungen® in einer Breite von 3 Meter

neu festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache sind bodenstindige Gehdlze (je 2 gm ein 1 Gehdlz) innerhalb eines
Jahres nach Baubeginn anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3. Fur das Grundstick Gemarkung Nordwalde, Flur 53, Flurstiick 623 wird die dstliche Baugrenze
fur die Errichtung einer Garage verschoben.

Naheres ist aus dem beigefigten Planausziigen — der Bestandteil dieser Satzung sind —
ersichtlich.

Im Ubrigen geltenden die Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 74 ,Grefbeck-
West" - Anderung weiter.
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§ 2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begrindung:

Wahrend der Erschliefungs- und Ausfihrungsplanung fir das neue Baugebiet wurde in
Abstimmung mit der S-GrundstiickserschlieRungsgesellschaft mbH der Kreisparkasse Steinfurt es
als sinnvoll erachtet, die sehr grof3ziigig geplante ErschlieBungsanlage fiir die Anbindung von
lediglich sechs Grundstiicken in der Breite (von 5,50 m auf 4,50 m) und durch eine veranderte
Wendehammerform zu minimieren. Diese neue Ausbauform lasst fur das ,Kleingebiet” die gleiche
Moglichkeit des Wendens, auch fur GroRRfahrzeuge (z.B. Mullabfuhr) gegenuber der urspringlichen
Konzeption zu. Ebenfalls ist ein reibungsloser Begegnungsverkehr méglich.

Durch die flachenmaRige Einsparung offentlicher Verkehrsfliche konnte den jeweiligen
Baugrundstiicken diese Flachenanteile zugeordnet werden.

Diese MalBnahme ist ein zweckmaRiger Beitrag mit Grund und Boden - gerade in bebauter
Ortslage - schonend und sparsam umzugehen.

Weiterer Ausfluss dieser inzwischen in der Ortlichkeit als Baustrale realisierten Veranderung ist
die Verschiebung der westlichen Baugrenzen auf 3 Meter zur Stralenbegrenzungslinie
entsprechend der ohnehin im verbindlichen Bauleitplan auch vorgesehenen und festgesetzten
Distanz.

Zwischen dem ,Altgebiet” (GreRbeck-West / StralRe: Im Wiesengrund) und dem hier neu in der
Aufschliessung befindlichen Baugebiets-Bereich liegen unterschiedliche HOhenniveaus der
jeweiligen Erschlieungsstrallen vor. Die ErschlieBungstrasse in das neue Baugebiet orientiert
sich an das Niveau der L 555, hingegen die andere sich an die tieferliegende Strafle ,Im
Wiesengrund® ausrichtet.

Nicht nur dieser Fakt, sondern auch die im Antrag angeflihrte Entwasserungssituation ist ein
Tatbestand in der weiteren Beurteilung. Das Oberflachenwasser hat eine Fliessrichtung von der
Bahnhofstraf3e in Richtung des Baugrundstlickes Flchter. Hier - aber auch auf dem vorgelagertem
Grundstick Filmann - kommt es bereits vermehrt zu einem Wasserstau, da der Grund und Boden
in diesem Bereich nicht wasserdurchlassig ist.

Mit Ricksicht auf die vorgenannten Héhenentwicklung der neuen ErschlieBungstrasse und des
stehenden Oberflachenwassers kann auf eine geringfiuigige Aufhéhung des Baugrundstuckes mit
entsprechend anzupassenden Bodenauftrag nicht verzichtet werden. Diese Aufflillung mit Erdreich
vernichtet die ohnehin schon beeintrachtigte Griinflache und Bepflanzung (Flache mit Bindung flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)
sodass die gleichlautende Festsetzung nicht aufrecht erhalten werden kann.

Die Bebaubarkeit und demnach bauplanungsrechtlich vorgesehene Nutzung ist demnach nicht
gegeben.

Als Ausgleich wird nun die Festlegung ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (je 2 gm ein Geholz)* in einer Breite von nun 3 Meter festgesetzt.
Zusatzlich ist zur Sicherung der Anpflanzung festgesetzt, dass innerhalb von 1 Jahr nach
Baubeginn diese auszufuhren und dauerhaft zu erhalten ist. Die reduzierte Breite von 5 auf 3
Meter - welche fiir die jeweiligen Eigentimer eine bessere Ausnutzung ihres Grundstlickes
bedeutet - 16st automatisch die Frage einer auszugleichenden Eingriffsbilanzierung in Natur und
Landschaft aus. (s. Anlage)

Bodenordnende Maflnahmen sind nicht erforderlich.
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Es wird unter Beachtung der Bestimmungen des Baugesetzbuches festgestellt, dass die
Grundziige der eigentlichen Planung nicht berihrt werden und die Ooffentlichen Belange
untereinander und gegeneinander als abgewogen bewertet werden kdénnen.
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Kirchlarbach
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Okologische Eingriffsbilanzierung

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der
Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 5 aufgefihrten Belange zu bertcksichtigen. Hierzu
gehoren neben anderen Belangen (z.B. Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, Bedlrfnisse der
Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodes sowie das Klima.

Bei der Anderung oder Erweiterung von Bauleitplanen ist die Eingriffsregelung nur dann
anzuwenden, wenn aufgrund der Anderung gegenuber der bisherigen Rechtslage zusatzliche
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft wurde § 1a ,Umweltschiitzende Belange® in die
Neufassung des Baugesetzbuches eingefiigt, mit dem die Eingriffsregelung in das Baugesetzbuch
integriert wurde.

Eine Pflicht zur Durchfihrung der UVP (Umweltvertraglichkeitsprifung) bzw. Vorprifung des
Einzelfalles, ob erhebliche Umweltauswirkungen eintreten kénnen, ergibt sich aus § 3 Abs. 1 in
Verbindung mit der Anlage 1 zum UVPG neuer Fassung sowie aus den §§ 3b bis 3f UVPG-neu flr
dieses Vorhaben nicht.

Durch die Anderung von Erhaltungsgebot in Gebot zur Neuanpflanzung bei gleichzeitiger
Reduzierung der Pflanzflache ergibt sich ein Eingriff in Natur und Landschaft, der wie folgt
bewertet wird:

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung Nordrhein-Westfalen
herausgegebenen ,Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft®.

Die Bewertung des Untersuchungsraumes wird auf der Grundlage von Biotoptypen vorgenommen.
Die Biotoptypen, denen jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet ist, sind in der
Biotoptypenwertliste (siehe Arbeitshilfe NRW) vorgegeben. Der Grundwert der Biotoptypenwertliste
bewertet den Regelfall. Bei atypischer Auspragung der Flachen sind die Qualitatsunterschiede
durch einen Korrekturfaktor auszugleichen.

Diese Arbeitshilfe sient eine Bewertung der Eingriffssituation auf der Grundlage der
nachstehenden Tabelle in folgenden Schritten vor:

A) Bewertung der Ausgangssituation des Untersuchungsraumes
B) Bewertung des Zustands des Untersuchungsraumes gemaf der Anderung
C) Erstellung einer Gesamtbilanz

A) Ausgangszustand des Untersuchungsraumes fiir den Planbereich gemaR den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes

Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzelflachen-
(it. Biotop- _ A korrektur wert wert
lti);ptf;wert- (It. Biotoptypenwertliste) (am) (It. ?v'g:ﬁg?gen' faktor (Sp. 4" Sp. 5) (Sp. 3" Sp. 6)
8.1 Erhaltungsgebot 450 6 1 6 2.700
Summe (Spalte 3) 450 Gesamtflachenwert A 2.700
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B) Ausgangszustand des Untersuchungsraumes gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplanes

Code Biotoptyp Flache Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzelflachen-
(it. Biotop- _ P korrektur w?rt w?rt
lti);pt):;wert- (It. Biotoptypenwertliste) (am) (It ?v'glt_gg?g)’en' faktor (Sp.47Sp.5) (Sp.37Sp. 6)
8.1 Pflanzgebot 270 6 0,7 4,2 1.134
4.1 Zier-/Nutzgarten 180 2 1 2 360
Summe (Spalte 3) 450 Gesamtflachenwert B 1.494
C) Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) = - 1.206

Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich ein Kompensationsdefizit von

1.206 Werteinheiten.

Kompensationsart Defizit Aufwertung Flachenbedarf
WE/qm Faktor qm
a) Anpflanzung von kleinkroni- (25 gm je Baum x 8 WE)
gen Laub-/Obstbaumen - 1.206 200 6
b) Anpflanzung von grof3kroni- (50 gm je Baum x 8 WE)
gen Laubbdumen - 1.206 400 3

Es ist vorgesehen, das Kompensationsdefizit innerhalb des Baugebietes auf der 6ffentlichen

Grunflache auszugleichen.
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Die unter § 1-3 naher bezeichneten Grundstlcke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gre3beck-West"* - Anderung - dessen Lage und Abgrenzung aus
der beigeflgten Darstellung ersichtlich ist -

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74 " GreBbeck - West" — Anderung
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Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,GreRbeck-West“ - Anderung mit
Anderungsbegriindung kann

im Biiro des Burgermeisters der Gemeinde Nordwalde,
BahnhofstraBe 2, Zimmer 24,

wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar

montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

von jedermann eingesehen werden.
Jedermann kann dber den Inhalt der Bebauungsplananderung auch Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74
,Grefllbeck-West* - Anderung in Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung
sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begriinden soll, ist darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) Uber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
eintretenden Vermdgensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erldschen entsprechender
Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. April 2003 (GV.NW.S. 254 wird verwiesen. Danach kann die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriffen der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Nordwalde, den 09. Marz 2005
Der Blrgermeister
gez. Brockmeyer



