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03
SATZUNG

uber die 3. vereinfachte Anderupg desBebauungsplanes Nr. 34
»Nordlich der Domerstiege (Anderung und Erweiterung)*

vom 03. Méarz 2004

Gemal den §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NW.) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. April 2003 (GV. NW. S. 254) hat
der Rat der Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am 02. Marz 2004 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Anderung
Fur die Grundsticke Gemarkung Nordwalde, Flur 48, Flurstiicke 203-208 wird

a) die Festsetzung ,nur Doppelhauser zulassig“ aufgehoben und die Bauweise ,nur Einzelhduser
zuldssig"

sowie
b) der (iberbaubare Bereich geringfiigig verandert und
neu festgesetzt.

Nachrichtlich ist die (Haupt-) Firstrichtung und die Mansarddachform flir die Bebauung auf diesem
Eckgrundstiick aufgenommen worden.

Naheres ist aus den beigefligtem Planauszug — der Bestandteil dieser Satzung sind — ersichtlich.

§2

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Die Antragsteller beabsichtigen auf den Grundstiicken Gemarkung Nordwalde, Flur 48, Flurstlicke
203-208 ein neues Einzelhaus in Form eines Einfamilienwohnhaues zu errichten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 34 ,Nérdlich der Démerstiege (Anderung und
Erweiterung)” sieht fir die betreffenden Parzellen jedoch die ,Doppelhausbebauung® vor.



Amtsblatt Nr. 05/2004 der Gemeinde Nordwalde vom 09.03.2004 Seite 2

Stadtebaulich ist die Umwandlung einer ,Doppelhaus-, in eine ,Einzelhausbebauung“ vertretbar,
da der Kubus dieses Einzelhauses mit dem eine Doppelhauses vergleichbar und somit im
Gesamtbild des StralRenzuges einordnungsfahig ist.

Die geringfugige Veranderung des uberbaubaren Bereiches hat nur das Ziel eine optimalere
Gebaudestellung im Abschnitt des Eckgrundstlickes ,,Am Brink“ zu plazieren.

Weiterhin ist nachrichtlich die (Haupt-) Firstrichtung und die Mansarddachform fir die Bebauung
des Eckgrundstiickes aufgenommen.

Bodenordnende MalRnamen sind nicht erforderlich.
Die ErschlieBung ist durch die Stral’e ,Am Brink® gesichert.
Die 6ffentlichen und privaten Belange sind untereinander und gegeneinander gerecht abgewogen.

Belange Trager offentlicher Belange, welche zu berlicksichtigen waren, lagen nicht vor.
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Anlage zur Satzung (iber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Nordlich der Domerstiege (Anderung und Erweiterung)*

Zeichenerklarung:

~— == . — Baugrenze

% % X X% Aufhebung der Baugrenze
_ A nur Einzelhauser zulissig

d4——>  (Haupt-) Firstrichtung -nachrichtlich-

MD Mansarddach - nachrichtlich-
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Die unter § 1 naher bezeichneten Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbind-lichen
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Nordlich der Domerstiege (Anderung und Erweiterung)®, welcher wie
folgt begrenzt ist:

im Norden: durch den Langemeersbach,

Im Osten: durch die Landesstralie 559 (Emsdettener Strasse),

im Suden durch die Démerstiege (einschl. der Grundstiicke Flur
48, Flurstucke 23,24 und 90 — 92),

im Westen: durch den Wirtschaftsweg (Flur 48, Flurstiick 21) und

den Langemeersbach.

Die 3. vereinfachte Angerung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Nordlich der Démerstiege (Anderung
und Erweiterung)“ mit Anderungsbegrindung kann

im Biiro des Burgermeisters der Gemeinde Nordwalde,
BahnhofstraBe 2, Zimmer 24,

wahrend der allgemeinen Dienststunden, und zwar

montags bis freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
donnerstags von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr

von jedermann eingesehen werden.
Jedermann kann dber den Inhalt der Bebauungsplananderung auch Auskunft verlangen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
.Nordlich der Démerstiege (Anderung und Erweiterung)” in Kraft.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften dann unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung
sind ebenfalls unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
gegenlber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften oder den Mangel der Abwagung begrinden soll, ist darzulegen
(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 des Baugesetzbuches vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141) Uber die Entschadigung von durch den Bebauungsplan
eintretenden Vermdgensnachteilen sowie Uber die Falligkeit und das Erléschen entsprechender
Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

Auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. April 2003 (GV.NW.S. 254 wird verwiesen. Danach kann die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriffen der Gemeindeordnung gegen Satzungen, sonstige ortsrechtliche
Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal 6ffentlich bekanntgemacht worden,
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c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gertigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung:
Die vorstehende Satzung wird hiermit gem. § 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Nordwalde, den 03. Marz 2004
Der Burgermeister
gez Brockmeyer



