UVZ Nr. /2026

Verhandelt

zu Nordwalde (Westf.), am

Vor dem unterzeichneten Notar

Hans-Peter Sievert

mit dem Amtssitz in

48356 Nordwalde (Westf.)



erschienen heute

l. als Verkauferin:
Die

Gemeinde Nordwalde

vertreten durch den Gemeindeverwaltungsangestellten Marcus Klaus, dienstansassig
Bahnhofstraf3e 2, 48356 Nordwalde, mit Vollmacht vom xx.xx.20xx, die dem Notar heute
in Urschrift vorgelegt wurde und dieser Urkunde in beglaubigter Abschrift beigefugt ist,

- nachstehend ,Gemeinde® oder ,Verkauferin“ genannt -

1. als Kaufer:

Herr / Frau X, geb. xx.xx.19xx, wohnhaft (Strafle, Hausnummer, PLZ Wohnort)
- nachstehend auch bei mehreren der oder die ,Kaufer genannt -.

(Alternative GmbH)

Herr / Frau X, geb. xx.xx.19xx, wohnhatft (Strae, Hausnummer, PLZ Wohnort)
geschaftsansassig bei der nachstehend genannten Gesellschaft,

hier handelnd nicht eigenen Namens, sondern

als Geschaftsfuhrer fur die

... GmbH, mit dem Sitz in ... (Amtsgericht ..., HRB ...)

(ggf. zusatzlich bei GmbH & Co. KG)

Diese wiederrum handeind als personliche haftende Gesellschafterin fur die

... GmbH & Co. KG, mitdem Sitzin ..., (AG ... HRA ...), ...(StraRe), ... (Ort)

zu 1.) von Person bekannt,

zu 1) ausgewiesen durch Personalausweis. Die Zustimmung zur Fertigung
entsprechender Fotokopien wird erteilt / In deren Einverstandnis fir die Unterlagen des
Notars auf Dauer elektronisch gespeichert wurden.

Auf Nachfrage des Notars bestatigt der Erschienene zu 2, in der gegenwartigen Urkunde
fir sich selbst auf eigene Rechnung zu handeln, also nicht beispielsweise als
Treuhander fir dritte wirtschaftliche Berechtigte.

(Notarbestéatigung bei Gesellschaften)

Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts ... unter HRB
... am ... bescheinige ich, dass dort die Firma ... GmbH mit Sitz in ... eingetragen ist
und Herr/Frau ... als Geschéaftsfuhrer eingetragen ist und dieser einzeln zur Vertretung
der genannten Firma berechtigt und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit ist.

Gof.
Aufgrund Einsicht in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts ... unter HRA



. am ... bescheinige ich, dass dort die Firma ... GmbH & Co. KG mit Sitz in ...
eingetragen ist und die ... GmbH als deren persénlich haftende Gesellschafterin
eingetragen ist und diese einzeln zur Vertretung der genannten Firma berechtigt ist und
diese sowie ihre jeweiligen Geschéftsfiihrer von den Beschrankungen des § 181 BGB
befreit sind.

Datenschutzrechtlich belehrt erklarten sich die Erschienen mit der Speicherung ihrer
Daten sowie deren Weitergabe an die zustandigen Behoérden einverstanden.

Die Erschienenen ersuchten nach Verneinung der Frage nach einer anwaltlichen
Vorbefassung des Notars um Beurkundung eines
Grundstiuckskaufvertrages

und erklarten:

81
Vertragsgegenstand

1.1 Die Verkéauferin ist Eigentimerin des nachstehend naher bezeichneten
Grundbesitzes, der im Grundbuch des Amtsgerichts Steinfurt von Nordwalde
Blatt 3045 Gemarkung Nordwalde im Bestandsverzeichnis des vorgenannten
Grundbuchblattes wie folgt eingetragen ist

Ifd. Nr. 98 Flur 45 Flurstiick 116
Gebaude- und Freiflache offentliche Zwecke, Krankenhausweg
Schulgasse 3
grof3 3.565 m2

Kaufgegenstand ist eine noch zu vermessende Teilflache mit einer Gréf3e von
ca. m2, die in dem dieser Urkunde als Anlage 1 beigefligten Lageplan
rot umrandet eingezeichnet ist. Der Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieser
Urkunde und wurde bei Beurkundung den Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt
und von Ihnen genehmigt.

1.2 Die Verkauferin verkauft dem dies annehmenden Kaufer den in vorstehender
Ziffer 1.1 naher beschriebenen Grundbesitz zu , welcher derzeit
unbebaut ist. Der verkaufte Grundbesitz wird im Folgenden auch ,Kaufobjekt®
genannt.
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2.1.

2.2.

Dieser Vertrag wird im Hinblick darauf geschlossen, dass fir das Kaufobjekt ein
Bebauungsplan aufgestellt wird, der die Errichtung und Nutzung eines
Arztehauses nach MaRgabe dieses Vertrages und des als Anlage 2 beigefiigten
Konzepts bauplanungsrechtlich ermdglicht.

Kommt ein hierfur erforderlicher Bebauungsplan nicht bis zum ...20__
rechtsverbindlich  zustande oder wird eine zur Umsetzung des
vertragsgegenstandlichen Vorhabens erforderliche Baugenehmigung aus
Grinden versagt, die auf dem Fehlen oder Nichtzustandekommen eines hierfir
erforderlichen rechtsverbindlichen Bebauungsplanes beruhen, ist jede
Vertragspartei berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten.

Das Ricktrittsrecht kann nur binnen drei Monaten ausgelibt werden, nachdem
feststeht, dass der erforderliche Bebauungsplan nicht zustande kommt oder die
Baugenehmigung aus den vorgenannten Griinden versagt worden ist. Die
Rucktrittserklarung bedarf der Schriftform; eine Abschrift ist dem amtierenden
Notar zu tbersenden.

Im Falle des Rucktritts sind bereits empfangene Leistungen zurlickzugewahren.
Weitergehende Anspriiche, insbesondere Schadensersatzanspriiche, bestehen
nicht, es sei denn, eine Vertragspartei hat den Rucktrittsgrund vorsatzlich oder
grob fahrlassig herbeigefiihrt.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt in diesem Falle der
Kaufer, es sei denn, die Verkauferin hat den Rucktrittsgrund zu vertreten, also
auBBerhalb  der bauleitplanerischen ~ Abwégung herbeigefiihrt.  Das
Nichtzustandekommen des Bebauungsplanes, insbesondere auch infolge einer
ablehnenden Beschlussfassung des Rates, der Einstellung oder Anderung des
Bauleitplanverfahrens oder sonstiger im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit getroffener Entscheidungen, gilt nicht schon deshalb als von der
Verkauferin zu vertreten.

§2
Sachmangelhaftung, Grundbuchstand

Der Kaufgegenstand geht in dem vorhandenen Zustand auf den Kaufer lber.

Die Verkauferin schuldet weder ein bestimmtes Flachenmald noch eine
bestimmte Glte, Bodenbeschaffenheit, Baugrundbeschaffenheit,
Kampfmittelfreiheit noch das Vorhandensein bzw. Nichtvorhandensein von
bestimmten Grundwasser- und sonstigen Wasserverhaltnissen, noch die
Verwendbarkeit des Grundstticks fir Zwecke des Kéaufers oder die Eignung des
Grundstucks zur Erreichung steuerlicher Ziele des Kaufers, insbesondere wird
dariiber hinaus jegliche Haftung fir Sachméngel einschliel3lich diesbeziglicher
Anfechtungs- und Leistungsverweigerungsrechte ausgeschlossen.
Vereinbarungen zur Beschaffenheit und Verwendbarkeit des Kaufobjektes
werden nicht getroffen, auch soweit in dieser Urkunde eine Bauverpflichtung
tbernommen wird; etwaige friher gemachte Angaben der Verkauferin
begriinden solche Vereinbarungen nur, wenn sie ausdricklich in diese Urkunde
aufgenommen sind.



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Jegliche Gewabhrleistung fur Sach- und Rechtsmangel wird nach eingehender
Erorterung der Sach- und Rechtslage ausgeschlossen, gleichgultig, ob es sich
um bekannte oder unbekannte, erkennbare oder verborgene Mangel handelt. Die
Verkauferin haftet also nicht fur die Freiheit des Kaufgegenstandes von Sach-
und Rechtsméngeln irgendwelcher Art, mégen diese offen oder versteckt sein.

Sie sichert jedoch zu, dass ihr versteckte Mangel des Kaufgegenstandes,
insbesondere Altlasten, nicht bekannt sind. Sie Gbernimmt jedoch keine Garantie
fur das Nichtvorhandensein von Altlasten oder Bodenverunreinigungen.

Im Ubrigen wird der Kaufgegenstand lastenfrei und frei von Anspriichen Dritter
ubertragen, sofern nicht Lasten und Verpflichtungen in diesem Vertrag
tubernommen werden.

Hinsichtlich der vorgenannten Haftungsausschliisse bleiben unberihrt
Anspriiche des Kaufers auf Schadensersatz aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung zu
vertreten hat und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung der Verkauferin beruhen. Einer Pflichtverletzung
der Verkauferin steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen
gleich.

Die Verkauferin empfiehlt, aufgrund des in der Region typischen Lehmbodens
ein baukdrperbezogenes Bodengutachten anfertigen zu lassen.

Der amtierende Notar hat das Grundbuch am __ . .202_ eingesehen und
dessen Inhalt mit den Erschienenen erortert.

In Abteilung Il und 11l des Grundbuchs befinden sich keine Eintragungen auf dem
Kaufobjekt.



3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

§3
Besitzibergabe

Die Besitzubergabe erfolgt mit dem Tage des Einganges des vollen Kaufpreises
auf dem Kaufpreiskonto der Verkauferin. Einer férmlichen Besitziibergabe bedarf
es nicht.

Damit gehen die mit dem Kaufgegenstand verbundenen Rechte und Nutzungen
sowie die Gefahr des Kaufgegenstandes und die darauf haftenden oder damit
verbundenen 6ffentlichen Lasten und Abgaben von diesem Zeitpunkt an auf den
Kéaufer tber.

Der Kaufer ist berechtigt, ab Besitziibergang mit Baumaflinahmen zu beginnen.

§4
Kaufpreis, Kaufpreisfalligkeit

Der vorlaufige Kaufpreis betrdgt _ € je gm, bei der Grolke des
Kaufgegenstandes von gm insgesamt also €

Der vorstehende Kaufpreis beinhaltet die endglltigen Beitrdge fur die
ErsterschlieBung, namlich Regen- und Schmutzwasserkanalbeitrag sowie der
Wasseranschlussbeitrag. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nach Angabe der
Verkauferin bereits erstmalig endgultig hergestellt. Die Verkauferin stellt klar,
dass dem Kaufer aus Anlass dieses Vertrages fur den erstmaligen Endausbau
dieser offentlichen Verkehrsflachen keine ErschlieBungsbeitrage nach den 88
127 ff. BauGB berechnet werden.

Ausgenommen hiervon sind die Kosten fir die erstmalige Herstellung der
Grundsticksanschlussleitungen des Schmutz- und Regenwasser-Kanals und
deren Kontrollschéchte.

Vom Kaufer gesondert zu zahlen sind zudem der Anschluss des Grundstlicks an
die Wasser- und Stromversorgung sowie der Telekommunikation.

Von den im Kaufpreis enthaltenen Beitréagen entfallen

entsprechend der Einheitssatze auf den Kanalanschlussbeitrag nach KAG
8,625 € je gm bei zweigeschossiger Bebaubarkeit, hier also €,

Die Zahlung des Betrages von € dient der Ablosung der zukinftigen
ErschlieBungskosten des Grundstiicks als Abgeltungsbetrag.

Zusatzlich sind vom Kaufer folgende Betrage mit dem Kaufpreis zu Uberweisen:

entsprechend der Einheitssatze auf den Wasseranschlussbeitrag 1,50 € je gm
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit, hier also €,

Der vorlaufige Gesamtkaufpreis (Ziffer 4.1 + 4.6) in Hohe von insgesamt

€



4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

- in Worten: Euro *** -,

ist fallig binnen vier Wochen nachdem der Kaufer vom Notar die Mitteilung
erhalten hat, dass

a) die Eintragung der Eigentumsvormerkung zugunsten des Kaufers erfolgt ist,
b) entweder die Rechtsverbindlichkeit des fir das Vorhaben erforderlichen
Bebauungsplanes nachgewiesen ist oder feststeht, dass dieser Bebauungsplan
nicht zustande kommt und keine Vertragspartei innerhalb derin § 1.3
bestimmten Frist den Rucktritt erklart hat,

¢) der Fortfihrungsnachweis des amtlichen Liegenschaftskatasters nach
Durchfiihrung der Grundstuicksteilung dem Notar in Kopie vorliegt oder die
Fortfihrung des amtlichen Liegenschaftskatasters in das Grundbuch
Ubernommen wurde

Der Kaufpreis betragt vorlaufig bei einer erwarteten Grundstiicksgréf3e des
Vertragsobjektes von m2 EUR.

—in Worten: €-.

Weicht das amtliche Vermessungsergebnis von der angenommenen
GrundstiicksgroRe ab, so erhdht oder reduziert sich der Kaufpreis je gm der
Abweichung um EUR.

Fur die endgultige Berechnung des Kaufpreises ist das katasteramtliche
Vermessungsergebnis mafigebend. Mehr — oder Minderflachen sind
unverzuglich nach Vorliegen des katasteramtlichen Vermessungsergebnisses
beiderseits entsprechend dem vorstehend vereinbarten Quadratmeterpreis
auszugleichen, jedoch nicht vor Falligkeit des Kaufpreises im Ubrigen.

Der Kaufpreis ist zahlbar an die Verkauferin auf deren Konto bei der
Kreissparkasse Steinfurt IBAN: DE72 4035 1060 0007 0004 09 mit dem
Verwendungszweck ,Arztehaus Nordwalde, Kaufername*

Ab Falligkeit bis zum Tage seines Einganges bei der Verkauferin ist der Kaufpreis
mit 9 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen,
unbeschadet aller weiteren Rechte der Verkauferin und ohne dass weitere
Voraussetzungen vorliegen miissen, etwa eine Mahnung oder eine besondere
Zahlungsaufforderung durch die Verk&uferin oder der Ablauf einer besonderen
Zahlungsfrist nach Falligkeit (so genannte Falligkeitszinsen). Daruber hinaus hat
die Verkauferin im Falle des Verzuges gegen den Kaufer einen Anspruch auf
Zahlung einer Pauschale in Hohe von 40 Euro (8°288 Abs. 5 S. 1 BGB).

Das Recht der Verkauferin zur Geltendmachung eines weiteren
Verzugsschadens bleibt unberihrt.

Wegen der Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises und der Zinsen unterwirft
sich der Kaufer, mehrere gesamtschuldnerisch, der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Eine vollstreckbare Ausfertigung soll
jedoch erst nach Falligkeit und auf Anforderung erteilt werden.

Zahlt der Kaufer den Kaufpreis ganz oder teilweise nicht innerhalb von
20 Kalendertagen nach Falligkeit, ist die Verkauferin berechtigt, einseitig von
diesem Kaufvertrag zurtickzutreten, wenn sie dem Kéaufer erfolglos eine Frist von
10 Tagen zur Zahlung bestimmt hat. Das Rucktrittsrecht erlischt, wenn vor seiner



4.13.

4.14.

5.1.

5.2.

5.3.

Auslibung der Kaufpreis vollstandig gezahlt wird. Die Fristsetzung und die
Rucktrittserklarung bedurfen der Schriftform. Eine Durchschrift wird an den Notar
erbeten. Im Falle des Rucktritts tragt alle bis dahin entstandenen und durch den
Rucktritt entstehenden Notar- und Grundbuchamtskosten der Kaufer. Die
Geltendmachung eines weitergehenden Schadensersatzanspruches der
Verkauferin bleibt vorbehalten.

Die Verkéauferin wird den Eingang des Kaufpreises [***und des Kauferbeitrages]
nebst etwaiger Zinsen gegeniber dem K&ufer und dem Notar in Textform
anzeigen. Die Parteien beauftragen und erméachtigen den Notar unter Verzicht
auf ihr eigenes Antragsrecht, die Eigentumsumschreibung erst zu beantragen,
wenn die Verkauferin dem Notar die bargeldlose Zahlung des Kaufpreises
gemalR § 16 a GwG einschliel3lich etwaiger Zinsen [***und des Kéauferbeitrages
einschliel3lich etwaiger Zinsen] nachgewiesen hat. Bis zu diesem Zeitpunkt
durfen Ausfertigungen oder beglaubigte Abschriften nur auszugsweise, ohne
Auflassung, erteilt werden.

Der Kaufer ist bereits mit Ubersendung des Vertragsentwurfs darauf hingewiesen
worden, dass er vor Beurkundung, spatestens zur Beurkundung des
Kaufvertrages die Bestétigung eines deutschen Kreditinstitutes vorzulegen hat,
dass die Finanzierung des Bauvorhabens (Grunderwerb und Baukosten),
vorbehaltlich der noch ausstehenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Zuldssigkeit, gesichert ist. Diese Bestatigung wurde der Verkauferin nach ihrer
Angabe vorgelegt.

85

Bau- und Nutzungspflichten / Umsetzung des Konzepts /
Zustimmungserfordernisse/ Riickauflassungsvormerkung

Der Kaufer erwirbt das Kaufobjekt zum Zwecke der Errichtung und Nutzung eines
Arztehauses. Grundlage der VeraduBerung ist das vom Kaufer im
Vergabeverfahren eingereichte und von der Verkauferin akzeptierte Bebauungs-
, Nutzungs- und Betreiberkonzept, das dieser Urkunde als Anlage 2 beigefligt ist.

Der Kaufer verpflichtet sich gegeniber der Gemeinde Nordwalde, auf dem
Kaufobjekt ein Arztehaus entsprechend dem als Anlage 2 beigefiigten Konzept,
den Vorgaben dieses Vertrages, den Vorgaben der Ausschreibung sowie den
Festsetzungen des kunftig rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu errichten.

Das auf dem Kaufgegenstand zu errichtende Geb&ude ist als Gebaude fir
arztliche,  heilberufliche, therapeutische, pflegerische oder sonstige
gesundheitsbezogene Nutzungen zu errichten und vorzuhalten. Es muss
jedenfalls Raumlichkeiten fir mindestens eine eigenstandig und dauerhaft
nutzbare Arztpraxis enthalten. Die Ubrigen Flachen dirfen, soweit das als Anlage
2 Dbeigefugte Konzept dem nicht entgegensteht, auch sonstigen
gesundheitsbezogenen Nutzungen dienen. Die Rd&ume missen nach Gro6R3e,
Zuschnitt, ErschlieBung und technischer Ausstattung fir die jeweilige
gesundheitsbezogene Nutzung geeignet sein.



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Der Kaufer verpflichtet sich, von dem als Anlage ___ beigefligten Konzept nicht
ohne vorherige schriftiche Zustimmung der Verk&uferin wesentlich
abzuweichen. Wesentliche Abweichungen sind insbesondere Anderungen der
Art der Nutzung, der Zahl der vorzuhaltenden Arztpraxen, der auf3eren
Gestaltung, der ErschlieBung, der Stellplatzanordnung sowie solche
Anderungen, die fur die Bewertung des Angebots im Vergabeverfahren erheblich
waren oder hatten erheblich sein kénnen.

Der Kaufer verpflichtet sich, innerhalb von 6 Monaten nach Rechtsverbindlichkeit
des fur das Vorhaben erforderlichen Bebauungsplanes einen vollstandigen und
genehmigungsfahigen Bauantrag fir das vertragsgegenstandliche Vorhaben
einzureichen. Der Kaufer hat den Bauantrag mit der gebotenen Sorgfalt zu
betreiben und der Verkauferin auf Verlangen den jeweiligen Verfahrensstand
nachzuweisen.

Der Kaufer verpflichtet sich, mit der Errichtung des Arztehauses spétestens
innerhalb von 6 Monaten nach Eintritt der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung
zu beginnen und das Bauvorhaben spéatestens innerhalb von 3 Jahren nach
Eintritt der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung bezugsfertig herzustellen.

Der Kaufer verpflichtet sich, das auf dem Kaufobjekt zu errichtende Geb&aude
nach Bezugsfertigkeit fir die Dauer von mindestens 10 Jahren Uberwiegend fir
arztliche, heilberufliche, therapeutische, pflegerische oder sonstige
gesundheitsbezogene Nutzungen zu nutzen oder durch Dritte nutzen zu lassen.
Eine Uberwiegende gesundheitsbezogene Nutzung liegt vor, wenn mehr als

% der vermietbaren Nutzflache fir derartige Nutzungen verwendet
werden.

Die Verpflichtung umfasst insbesondere die dauerhafte Vorhaltung von
Raumlichkeiten flr mindestens eine eigenstandig nutzbare Arztpraxis. Der
Kaufer schuldet jedoch nicht den Abschluss bestimmter Mietvertrage mit
bestimmten Arzten oder Leistungserbringern und nicht den wirtschaftlichen
Erfolg des Arztehauses.

Ein vorubergehender Leerstand einzelner fiur &rztliche oder sonstige
gesundheitsbezogene Nutzungen vorgesehener Flachen stellt keinen
Vertragsverstol3 dar, sofern der Kaufer nachweist, dass er sich ernsthaft und
nachhaltig um eine entsprechende Vermietung oder Nutzung zu marktiblichen
Bedingungen bemduht und den Leerstand nicht zu vertreten hat. Wahrend eines
solchen Leerstandes hat der Kaufer die betreffenden Flachen weiterhin fir eine
vertragsgemalfe Nutzung vorzuhalten und anzubieten.

Bezuglich der Bebaubarkeit weist die Verkauferin auf die Moglichkeit von
Starkregenereignissen hin und empfiehlt dem Kaufer, dies bei Planung,
Entwasserung und technischer Gebaudeausstattung zu bertcksichtigen.

a) Ruckubertragungsrecht bei Verstol3 gegen die Bebauungsverpflichtung oder
unzulassiger Weiterveréuf3erung

Kommt der Kaufer seiner Verpflichtung zur Errichtung des Arztehauses nicht
nach, insbesondere wenn er

aa) den Bauantrag nicht innerhalb der in Ziffer 5.5 bestimmten Frist einreicht,
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bb) mit der Errichtung des Arztehauses nicht innerhalb von 6 Monaten nach
Eintritt der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung beginnt,

cc) das Arztehaus nicht innerhalb von 3 Jahren nach Eintritt der Vollziehbarkeit
der Baugenehmigung bezugsfertig fertigstellt, oder

dd) das Kaufobjekt vor vollstandiger vertragsgemaler Errichtung des
Arztehauses ohne vorherige schriftliche Zustimmung der Verkauferin verauRert,

ist die Verkauferin nach vorheriger schriftlicher Mahnung und fruchtlosem Ablauf
einer angemessenen Nachfrist berechtigt, auf Kosten des Kaufers die lastenfreie
Ruckubereignung des Kaufobjekts gegen Rickzahlung des gezahlten
Grundstuickskaufpreises zu verlangen.

Verzugszinsen, Finanzierungskosten, Bewirtschaftungskosten, Planungskosten,
Baukosten, Steuern, Abgaben und sonstige Aufwendungen des Kaufers werden
nicht erstattet, soweit die Verkauferin nicht zwingend gesetzlich hierzu
verpflichtet ist. Wertverbesserungen werden nur ersetzt, soweit die Verkauferin
diese nach Auslbung des Rickubertragungsrechts tatsachlich wirtschaftlich
verwerten kann und soweit dies der Billigkeit entspricht.

Die Verkauferin kann in begriindeten Einzelfallen, insbesondere bei vom Kaufer
nicht zu vertretenden Verzdgerungen, Fristverlangerungen zulassen oder von
der Auslibung des Rickubertragungsrechts absehen, sofern das offentliche
Interesse an einer zeitnahen vertragsgemaRen Errichtung des Arztehauses nicht
beeintrachtigt wird.

b) Zustimmungserfordernis bei Weiterveraul3erung

Der Kaufer darf das Kaufobjekt vor vollstandiger vertragsgemaRer Errichtung des
Arztehauses nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verkauferin
verduf3ern. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn der Erwerber oder
Rechtsnachfolger samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag gegentber der
Verkauferin in notarieller Form tGbernimmt und die Erflllung des Vertragszwecks
hierdurch nicht gefahrdet wird.

Nach vollstandiger vertragsgemaler Errichtung des Gebaudes bedurfen
VeraulRerungen oder Nutzungsanderungen der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Verkauferin, soweit hierdurch die vereinbarte Nutzung als
Arztehaus oder die Vorhaltung von R&umlichkeiten fiir mindestens eine
eigenstandig nutzbare Arztpraxis beeintrachtigt werden kann.

c¢) Vertragsstrafe bei Verstol3 gegen Konzeptbindung oder Nutzungspflichten

Weicht der Kaufer ohne vorherige schriftiche Zustimmung der Verkauferin
wesentlich von dem als Anlage 2 beigefligten Konzept ab oder verletzt er die
Verpflichtung zur Vorhaltung von R&umlichkeiten fir mindestens eine
eigenstandig nutzbare Arztpraxis, ist die Verkauferin nach vorheriger schriftlicher
Mahnung und fruchtlosem Ablauf einer angemessenen Nachfrist berechtigt, von
dem Kaufer eine Vertragsstrafe zu verlangen.

Die Vertragsstrafe betragt bei einem Verstol3 gegen die Konzeptbindung bis zu
30 % des Grundstuckskaufpreises und bei einem Versto? gegen die
Verpflichtung zur Vorhaltung von Raumlichkeiten fir mindestens eine Arztpraxis
bis zu 30 % des Grundstiickskaufpreises.
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5.11.

5.12.
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5.14.
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Die Verkauferin setzt die Vertragsstrafe im Einzelfall nach billigem Ermessen fest.
Dabei sind insbesondere Art, Dauer und Gewicht des Verstol3es, der Grad des
Verschuldens, die wirtschaftliche Bedeutung des Verstol3es sowie das 6ffentliche
Interesse der Verkauferin an der vertragsgemafRen Errichtung und Nutzung des
Arztehauses zu beriicksichtigen. Die Festsetzung der Vertragsstrafe ist im
Streitfall gerichtlich Gberprifbar.

Mehrere selbstandige VerstdfRe kénnen jeweils eine gesonderte Vertragsstrafe
auslosen. Die insgesamt aufgrund dieses Vertrages verwirkten Vertragsstrafen
dirfen jedoch 50 % des Grundstickskaufpreises nicht Uberschreiten.

Die Geltendmachung eines weitergehenden Schadens bleibt vorbehalten. Eine
verwirkte Vertragsstrafe ist auf einen wegen desselben Verstof3es geltend
gemachten Schadensersatzanspruch anzurechnen.

Das Recht der Verkaufe_rin, bei schwerwiegenden oder dauerhaften Verstézen
gegen die Nutzung als Arztehaus nach MalRRgabe der gesetzlichen Vorschriften
Unterlassung, Beseitigung oder Erflllung zu verlangen, bleibt unberiihrt.

Zur Sicherung des Anspruchs auf Rickauflassung raumt der Kaufer der
Gemeinde Nordwalde eine Vormerkung auf lastenfreie Auflassung des
Grundstiicks ein und bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Vormerkung
zu Gunsten der Gemeinde Nordwalde und zu Lasten des Kaufgrundstiicks im
Grundbuch.

Der Kaufer behdlt sich die Befugnis vor, im Range vor der Vormerkung
Grundpfandrechte mit einer Kapitalforderung von insgesamt bis zu €
nebst einmaligen Nebenleistungen bis zu 12 % aus dem Kapitalbetrag und nebst
bis zu 18 % Zinsen jahrlich seit Bestellung der jeweiligen Grundschuld eintragen
zu lassen. Der Rangvorbehalt kann mehrmals ausgenutzt werden.

Die Beteiligten bewilligen und der Kaufer beantragt die Eintragung des
Rangvorbehalts bei der einzutragenden Rickauflassungsvormerkung im
Grundbuch.

Der Kaufer verpflichtet sich, Eintragungen von Baulasten zu Lasten des
Kaufgegenstandes ohne Zustimmung des Verkaufers weder zu veranlassen
noch zu bewilligen, solange die Riickauflassungsvormerkung, die den bedingten
Ruckubertragungsanspruch absichert, im Grundbuch eingetragen ist.

Der Kaufer verpflichtet sich, von der Verkauferin, solange diese Eigentiimerin
benachbarter Grundstticke ist, keine Erstattung von Kosten zu verlangen, die im
Hinblick auf das Nachbarrecht im Zusammenhang mit der Erstellung einer
Einfriedung geltend gemacht werden kdénnen.

§6
ErschlieBungsanlagen und Vermessung

Die Parteien stellen klar, dass die offentlichen Verkehrsflachen
Krankenhausweg und Schulgasse nach Angabe der Verkauferin bereits
erstmalig endgultig hergestellt sind. Ein Anspruch des Kaufers auf Herstellung,
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Anderung, Erweiterung oder sonstige bauliche Anpassung offentlicher
ErschlieBungsanlagen wird durch diesen Vertrag nicht begriindet.

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Verkauferin beabsichtigt, den Bereich des
ehemaligen ZOB sowie weitere umliegende Flachen, unter Rickbau des
bisherigen Heimatmuseums, stadtebaulich umzugestalten und hierfir
Stadtebaufordermittel zu beantragen. Der Notar wies darauf hin, dass die
beabsichtigte Umgestaltung des Umfeldes nicht geschuldet wird und der
Kaufer den Vertrag unabhangig von deren Durchflihrung schlief3t.

Die Parteien sind sich darlber einig, dass hierdurch keine
Beschaffenheitsvereinbarung, keine Geschéaftsgrundlage und kein Anspruch
des Kaufers auf Durchfiihrung, Art, Umfang, Zeitpunkt oder Férderung dieser
MalRnahmen begrundet wird. Gleiches gilt fir den unveranderten Fortbestand,
die Ausgestaltung und die Nutzbarkeit der vorhandenen Stellplatzanlage,
soweit nicht in diesem Vertrag ausdricklich etwas anderes vereinbart ist.

Der Kaufer verpflichtet sich gegeniber der Verkauferin, den Riickbau des
bisherigen Heimatmuseums auf eigene Kosten und in eigener Verantwortung
durchzufiihren,  soweit  dieser  Rickbau  zur  Umsetzung  des
vertragsgegenstandlichen  Vorhabens und nach  Mal3gabe  der
Ausschreibungsunterlagen, insbesondere des Exposés, erforderlich ist. Der
Rickbau umfasst die vollstdndige Entfernung der auf dem Kaufgegenstand
befindlichen Gebaudeteile einschlieRlich Fundamente, Bodenplatten,
befestigter Nebenanlagen und sonstiger baulicher Anlagen, soweit diese der
vertragsgemalfen Bebauung entgegenstehen.

Die Parteien gehen bei Vertragsschluss davon aus, dass das Geb&ude frei von
Bauschadstoffen ist. Eine Beschaffenheitsvereinbarung oder Garantie der
Verkauferin fir die Schadstofffreiheit wird hierdurch nicht begrindet. Der
Kaufer tragt die Kosten des Ruckbaus bis zu einem Hochstbetrag von 40.000
€ brutto.

Ubersteigen die nachweislich erforderlichen Riickbaukosten den vorgenannten
Hochstbetrag, so tragt die Verkauferin die dartber hinausgehenden
Mehrkosten, soweit diese nicht vom Kaufer zu vertreten sind. Dies gilt
insbesondere flr Mehrkosten, die durch bei Vertragsschluss nicht bekannte
oder nicht erkennbare Bauschadstoffe verursacht werden. Der Kaufer hat der
Verkauferin solche Umsténde unverziglich anzuzeigen und ihr vor Auslésung
erheblicher Mehrkosten Gelegenheit zur Prifung und Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise zu geben, soweit nicht Gefahr im Verzug besteht

Soweit im Zuge des Riickbaus Gebaudeteile entfernt werden, die sich nicht auf
dem Kaufgegenstand befinden oder Uber dessen Grenzen hinausreichen, sind
die hiervon betroffenen Bereiche nach Abschluss des Rickbaus nach den
anerkannten Regeln der Technik mit geeignetem Fillsand bis auf das
umgebende Hohenniveau zu verfillen und tragféhig zu verdichten.

§7
Auflassung, Auflassungsvormerkung
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Die Beteiligten erklarten sodann die
Auflassung
wie folgt:

Wir sind darlber einig, dass das Eigentum an dem in 8§ 1 bezeichneten
Grundstuck auf den Kaufer, bei mehreren im vorbezeichneten
Beteiligungsverhaltnis, tibergeht.

Wir bewiligen und der Kaufer beantragt die Eintragung der
Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsiibergang bewilligt
die Verkauferin und beantragt der Kaufer die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung zugunsten des Kaufers im Grundbuch.

§8
Kaufpreisfinanzierung, Belastungsvollmacht

Allein der Kaufer hat dafir zu sorgen, dass benétigte Finanzierungsmittel
rechtzeitig zur Verfigung stehen. Um dies zu erleichtern, ist der Verkaufer
verpflichtet, die Beleihung des Vertragsobjekts bereits vor Umschreibung zu
gestatten, allerdings nur unter Einhaltung der nachfolgenden
Sicherungsabreden.

Die Verkauferin bevollmachtigt den Kaufer, den Kaufgegenstand schon vor
Eigentumsumschreibung zur Sicherung von Fremdmitteln des K&ufers mit
Grundpfandrechten zugunsten inlandischer Geldinstitute in beliebiger Héhe
dinglich zu belasten, den jeweiligen Eigentimer der sofortigen
Zwangsvollstreckung zu unterwerfen sowie alle insofern erforderlichen
Antrage und Bewilligungen dem Grundbuchamt gegeniiber abzugeben. Die
Vollmachtserteilung geschieht unter dem, dem Grundbuchamt gegentber
nicht nachzuweisendem Vorbehalt, dass der beglnstigte Glaubiger
verpflichtet ist, vor Eigentumsumschreibung die Valuta nur zu
Kaufpreiszahlungszwecken zu verwenden und Léschungsbewilligung ohne
Auflagen und Kosten fir die Verkauferin, gegen Rlckzahlung auf den
Kaufpreis geleisteter Valutierungsbetrage zu erteilen, wenn der Vertrag aus
Grinden, welche die Verkauferin nicht zu vertreten hat, nicht zur
Durchfiihrung gelangt.

Die Bestellung von Eigentimergrundschulden aufgrund der Vollmacht ist nicht
gestattet.

Wirksamkeitsvoraussetzung fur den Gebrauch der Vollmacht ist die
Beurkundung der Grundpfandrechtsbestellungen durch den beurkundenden
Notar oder seinem Vertreter im Amt.
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Von dieser Belastungsvollmacht soll aber erst nach Vollzug der Vermessung
im Grundbuch Gebrauch gemacht werden, da moglichst nur die veréduf3erte
Teilflache belastet werden soll.

Die Verkauferin ibernimmt keine persdnliche Schuldverpflichtung.

Der Kaufer tritt der dies annehmenden Verkauferin alle Anspriiche gegen die
Glaubiger auf Auszahlung der Fremdmittel bis in Hohe des Kaufpreises unter
dem Vorbehalt des Rechts auf unmittelbare Ablésung nicht tbernommener
Grundpfandrechte ab. Die von dem Kaufer veranlassten Grundpfandrecht
werden von ihm — den Glaubigern gegenuber ab Kaufpreiszahlung — zum
dinglichen Fortbestand Ubernommen. Eigentimerrechte stehen ab diesem
Zeitpunkt dem Kaufer zur Verfigung.

Die Verkauferin darf die Grundpfandrechte fir eigene Zwecke nicht
verwenden, solange der Kaufvertrag von Bestand ist.

89
Rechtliche Hinweise

Der Notar wies die Erschienenen unter Hinweis auf die rechtliche Bedeutung
darauf hin, dass der Kaufer erst mit Eintragung der Eigentumsanderung im
Grundbuch Eigentiimer des in § 1 genannten Grundbesitzes wird, dass die
Eigentumsumschreibung im Grundbuch erst nach Vorlage der erforderlichen
Genehmigungen, insbesondere der Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes, beantragt werden kann, dass zur Vermeidung der
Unwirksamkeit dieses Vertrages alle Vereinbarungen vollstandig und richtig
beurkundet sein missen.

Der Kaufer erklarte, einen Musterentwurf dieses Vertrages vor mehr als zwei
Wochen aus der Kanzlei des Notars erhalten zu haben.

§10
Vertragsdurchfuhrung, Vollmacht

Der Notar wird beauftragt, alle erforderlichen Genehmigungen und
Bescheinigungen zu beantragen und entgegenzunehmen und den Vertrag
durchzufihren.

Der Notar wird angewiesen, diese Urkunde dem Grundbuchamt zum Vollzug
der Auflassung erst dann vorzulegen, wenn ihm die Verkauferin die
vollstandige Kaufpreiszahlung bestatigt oder unabhangig davon zur Stellung
des Umschreibungsantrages ermachtigt hat.

Die in diesem Vertrag gestellten Antrage sollen nicht als einheitliche Antrage
gelten. Der Notar ist allein berechtigt, Antrage aus dieser Urkunde beim
Grundbuchamt, auch einzeln oder eingeschrankt, zu stellen und
zuricknehmen. Die Erschienenen verzichten insoweit unwiderruflich auf ihr
eigenes Antragsrecht.

Zudem bevollmachtigen die Beteiligten den Notar
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- die Identitat der verkauften Teilfliche aus dem in vorstehendem § 1
bezeichneten Grundstiick nach Ubernahme der Vermessung in das amtliche
Liegenschaftskataster zu erklaren, und zwar auch im Fall einer erheblichen
Abweichung der Grol3e dieser Teilflachen von der entsprechenden Angabe in
der heutigen Urkunde,

- gegebenenfalls die Auflassung erneut zu erklaren und
entgegenzunehmen

- und alle sonstigen Erklarungen abzugeben, Erganzungen und
Loschungen, Ranganderungen etc. zu bewilligen, zu beantragen und
entgegenzunehmen, die fur die Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlich
oder zweckdienlich sind,

- unter anderem auch die Léschung der
Eigentumsverschaffungsvormerkung des Kaufers auf dem in der
Identitatsfeststellung bezeichneten nicht verkauften Teil des in vorstehendem
§ 1 genannten Grundstticks zu bewilligen und zu beantragen.

Anfechtbare Bescheide sind jedoch den Beteiligten selbst zuzustellen;
Abschrift an den Notar wird erbeten.

8§11
Salvatorische Klausel

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform, soweit eine notarielle Beurkundung nicht
erforderlich ist. Der Verzicht auf dieses Formerfordernis bedarf ebenfalls der
Schriftform.

Sollte eine der vorstehenden Vereinbarungen unwirksam sein oder werden,
so soll dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt
werden.

Die Beteiligten verpflichten sich fur diesen Fall, eine dem Sinne der
unwirksamen Bestimmung entsprechende erganzende Vereinbarung zu
treffen. Gleiches gilt fur den Fall, dass der Vertrag Licken enthalt oder der
Auslegung bedarf.

§12
Antrage, Kosten

Der Kaufer tragt samtliche anfallenden Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfiihrung.

Der Kaufer tragt ferner die Kosten der zur Bildung des Kaufgegenstandes
erforderlichen  Teilungsvermessung einschlielich  Fortfuhrung des
Liegenschaftskatasters, etwaiger Abmarkung und hiermit
zusammenhangender behordlicher Gebtihren.

Ebenso tragt der Kaufer etwaige Kosten der Genehmigung und die anfallende
Grunderwerbsteuer.



- 16 -

Vorstehende Verhandlungsniederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen,
die Anlagen mit ihnen erortert, alles von ihnen genehmigt und wie folgt
unterschrieben:



