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GEMEINDE NORDWALDE
Bebauungsplan Nr. 35 "Fraling"
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FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN (gemir § 9 BauGB, BauNvO)

RECHTSGRUNDLAGEN

Art und MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
WE Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude (maximal)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

fH Firsthéhe (maximal - in Meter Gber OKFF Erdgeschoss)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Traufhéhe (maximal - in Meter Uber OKFF Erdgeschoss)

™ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
OKFF Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden ( maximal - in Meter iber NHN)
o Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

VA Ein / Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Erhaltung Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

:E-: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
9 Abs. 7 BauGB
el S )
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Y A% Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109
Abgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz von Schlafrdumen
(zwischen Verkehrsflache und Grenzlinie)
LP III Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109
SD 10-25° Satteldach mit zuldssiger Neigung in Grad
FD Flachdach
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
-—o—o Abgrenzungen des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Inden WA 2/3 - Gebieten sind mindestens 80% der Flache von Flachdachern mit einer

extensiven Begriinung zu versehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

3. Im WA 3 - Gebiet sind Wohngebaude mit insgesamt maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Oberirdische Stellplatzanlagen sind bei mehr als 4 Stellplatzen dreiseitig durch Gehdlze oder
Stauden einzugriinen und je angefangener 4 Stellplatze mit einem hochstammigen,
standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Stellplatze und Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind
in einem Abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrflachen nicht zulassig.
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

6. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf den jeweiligen
Grundstlcken anzulegen.

7. Eine Zufahrt zu Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge, die den WA1- und WA2- Gebieten zuzuordnen
sind, sind nur innerhalb des gekennzeichneten Bereiches (Ein-/Ausfahrt) zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

8. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, durfen die zulassige Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschreiten, sofern eine Bodenuberdeckung von mindestens 0,5 m gegeben ist.

(§ 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO)

9.  Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MaRnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
bertcksichtigen:

9.1. In den mit L&rmpegelbereichen III, IV und V gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder
bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuBenbauteile der schutzbedrftigen
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu
stellen. In Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen
sollen die dort aufgeflihrten resultierenden Luftschallddmm-Male fir die Aulienbauteile nicht
unterschritten werden.

Larmpegelbereiche (LP) fur den Auf3enlarm mit den erforderlichen Luftschallddmmmalen der
gesamten AulRenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

' Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldamm-Malf}
Larmpegel- mafsgeblicher ) R'w.res der Auenbauteile in dB(A)
) AuRenlarmpegel .. .
bereich dB(A Wohn- und Bettenraume in
( ) Biroraume S 0 .. Krankenanstalten und
chiafraume Sanatorien
I1I 61-65 30 35 40
v 66 - 70 35 40 45
\ 71-75 40 45 50

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

9.2. Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von = 50 dB(A) ein ungestorter
Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer mdéglich. Schutzbedurftige Wohnrdume (z. B.
Schlafrdume), die nur Uber eine zur BahnhofstralRe orientierte Beluftung verfugen, sind im mit
wechselnd offenen/geschlossenen Dreiecken gekennzeichneten Bereich zwischen Stralle und
Grenzlinie zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetztes durch schallgedammte Liftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9.3. Im Bereich der mit LArmpegelbereichen IV und V gekennzeichneten Flachen sind
Aufenthaltsflachen im Aulenwohnbereich (z. B. Terrassen, Sitzplatze) gegeniber der
BahnhofstraRe mit einer Mindesthohe von 1,8 m lGber Oberkante der Aufenthaltsflache
abzuschirmen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

9.4. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaRhahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
Schutzmalinahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Mallhahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

10. Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind gegenlber Bauvorhaben durch MaRnahmen
gemafd DIN 18920 zu sichern.
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25b BauGB)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW. 1994 S. 666), in der zuletzt glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zuletzt

glltigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

BESTANDSHINWEISE

! Gebaude Katasterbestand

Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane

3.3
X abzubrechende Gebaude
® Hohe Schachtdeckel in Meter G. NHN
53,713m ( Die exakte Hohe ist bei Bedarf ggf. ortlich zu Gberprifen)
(:E:) hochstdmmige Einzelbdume

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL - Archaologie fiir Westfalen - Aul3enstelle
Miinster - An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL - Archéologie fir Westfalen - AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden.

Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

Der LWL - Archdologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks
zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Baukorpern
zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltgefahrdenden Stoffen
hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw.
Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemaRe und schadlose Entsorgung der
verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen.

4. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollten MalRnahmen an Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. und Beseitigungen von Gartenteichen vom
01.10. - 31.01. durchgefihrt werden.

5. Vor einem Gebaudeabriss sind eine fachgutachterliche Kontrolle auf Fledermausbesatz und eine
MaRnahmenfreigabe durch die Untere Naturschutzbehdérde erforderlich.

6. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kénnen im
Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................. die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman

§ 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortslblich
bekannt gemacht.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemalf § 10 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin

Gemeinde Nordwalde

Bebauungsplan Nr. 35 "Fraling”
- 1. Anderung

Entwurf 1:1.000

(erneute Offenlegung)

Der Planungs-, Bau-, Verkehrs- und Umwelt-
ausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am ., dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am .........cc....... ortstblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom .................. bis
.................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungs-
beschluss am ................. ortsublich amtlich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
planam ................. in Kraft getreten.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin

Der Planungs-, Bau-, Verkehrs- und Umwelt-
ausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
F=] 0 E dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nordwalde, den .........c..ccun.......

Blrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .................. ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.
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49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org
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Internet: www.pbh.org

h%

PLANUNGSBURO HAHM

\ /

Unterschrift




