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Vorwort

GemaR § 6a Abs. 1 BauGB ist der Flachennutzungsplan-Anderung nach der Beschlussfassung "ei-
ne zusammenfassende Erkldrung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriick-
sichtigt wurden und (ber die Griinde aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auBerhalb des Abwagungsverfahrens zu
verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

Ziele der Planung

Die &stlich der Bahnlinie gelegene Flache ist bislang Uber den Bebauungsplan Nr. 50 ,Beckhoff* aus
1994 baurechtlich geregelt und auf Ebene des Flachennutzungsplans entsprechend als Gemischte
Bauflache und Flache fir Bahnanlagen dargestellt.

Die dargestellten Mischnutzungen werden den aktuellen Nutzungsanforderungen an die Gemeinde-
entwicklung nicht mehr gerecht.

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigte einen erheblichen Bedarf an zusatzlichen Wohnflachen, der
zum einem auf Veranderungen der Haushaltstrukturen und demografischen Entwicklungen mit klei-
ne-ren HaushaltsgréRen und Seniorenwohnen als auch auf den steigenden Bedarf an Einfamilien-
und Doppelhausern zuriickzufiihren ist.

Nordwalde mit einer guten schulischen und vorschulischen Infrastruktur und Sportangeboten weist
dabei eine seit Jahren stabile Bevélkerungszahl von rund 9600 Einwohnerlnnen auf.

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren soll daher die Entwicklung einer Uberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzten Flache vorbereitet werden.

Art und Weise der Bericksichtigung der Umwelt-
belange

In Bezug auf das Schutzgut Mensch wird aus Griinden des Immissionsschutzes ein rund 33m breiter
Streifen parallel zur Bahnstrecke als gemischte Bauflache dargestellt und auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung mit entsprechenden Nutzungen entwickelt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sowie in das Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biotptypen werden
- neben erforderlichen artenschutzrechtlichen Malknahmen- durch plangebietsinterne und externe
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PflanzmaRnahmen ausgeglichen. Diese werden auf Ebene des verbindlichen Bauleitplans festge-
setzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die weiteren Schutzgliter (Kultur- und Sachgiiter; Landschaft, Wasser,
Klima und Luft, Flache) werden durch die Flachennutzungsplanénderung nicht ausgeldst.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbe-
teiligung und deren Berilcksichtigung im Be-
bauungsplan

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis
einschlieBlich 12.06.2020 stattgefunden:

Die Trager &ffentlicher Belange und Behorden wurden gemaR § 4 (1) BauGB parallel am Verfahren
beteiligt.

Planénderungen: keine

Samtliche Hinweise sind auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung bericksichtigt.

Die Anderung der Flache fiir Bahnanlagen in Gemischte Bauflache erfordert
eine Beanfragung beim Eisenbahnbundesamt.

Dieser Antrag wurde mit Schreiben vom 29.12.2020 bewilligt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung, hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.01.2021

bis einschlieBlich 12.02.2021 &ffentlich ausgelegen:
Die Trager &ffentlicher Belange und Behdrden wurden geman § 4 (2) BauGB parallel am Verfahren

beteiligt.

Plananderungen: keine
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Grunde fur die Wahl des Plans

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wurde eine bereits baurechtlich erschlossene
Flache im Innenbereich einer energetisch zeitgemaRen Nutzung zugefiihrt, der Standort entspricht
den Grundsétzen nachhaltiger Siedlungsentwicklung. Standortalternativen waren insofern nicht ge-
geben.
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