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Vorwort

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine zusammen-
fassende Erklarung beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von
dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (aulerhalb des Abwéagungsverfahrens zu
verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

Ziele der Planung

Die 6stlich der Bahnlinie gelegene Flache ist bislang liber den Bebauungsplan Nr. 50 ,Beckhoff‘ aus
1994 baurechtlich geregelt, die hier vorgesehenen Mischnutzungen werden den aktuellen Nutzungs-
anforderungen an die Gemeindeentwicklung nicht mehr gerecht.

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigte einen erheblichen Bedarf an zusatzlichen Wohnflachen, der
zum einem auf Veranderungen der Haushaltstrukturen und demografischen Entwicklungen mit kleine-
ren Haushaltsgréen und Seniorenwohnen als auch auf den steigenden Bedarf an Einfamilien- und
Doppelhausern zurlickzufiihren ist.

Nordwalde mit einer guten schulischen und vorschulischen Infrastruktur und Sportangeboten weist
dabei eine seit Jahren stabile Bevolkerungszahl von rund 9600 Einwohnerinnen auf.

Mit dem vorliegenden Bauleitplanverfahren sollen daher die im Innenbereich liegenden ungenutzten
und voll erschlossenen Flachen im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung einer Wohnnut-
zung zugefihrt werden.

Vor dem Hintergrund des beschlossenen Klimaschutzkonzepts Nordwalde ist die Flachenentwicklung
dabei mit klimaschonenden Energiekonzepten und grundsatzlich nachhaltiger und flachenschonender
Erschlieung umzusetzen.
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Art und Weise der Bertcksichtigung der Umwelt-
belange

Von den potentiell 27 vorkommenden planungsrelevanten Tierarten des Fachinformationssystems
LANUV (Landesanstalt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz), Messtischblatt 3910 (Quadrant
2), konnte flir 25 Arten aufgrund der tatsachlich erfassten Habitatstrukturen und Habitatausstattung
eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Eine vertiefende Priifung wurde erforderlich fiir den Girlitz und den Bluthanfling.

Um die Verbotstatbestande "Tétung" (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG), "Storung" (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
und "Fortpflanzungs- und Ruhestéatten" (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) auszuschlieBen, sind

jegliche Gehdlzarbeiten, die Baufeldfreimachung sowie der Abriss von Gebauden nur auerhalb der
Vogelbrutzeit bzw. Aktivitatsphase der Fledermause, also vom 01. Oktober bis 28. Februar, zulassig.

Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor
Baubeginn aufgehoben werden, wenn weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten, noch be-
setzte Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei der Kontrolle Tiere gefunden werden,
darf erst mit den Arbeiten begonnen werden, wenn das weitere Vorgehen mit dem Fachgutachter
bzw. der Fachgutachterin und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt worden ist. Das
Begehungsergebnis ist dazu unverziglich der UNB vorzulegen.

Beziiglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch istim Rahmen der Vorhabenentwicklung eine
larmtechnische Untersuchung erstellt worden. Die hier ermittelten MaRnahmen sind zur Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Die Eingriffe in das Schutzqut Boden sowie in das Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biotptypen werden
- neben den artenschutzrechtlichen MaRnahmen, s.o. - durch im Bebauungsplan verankerte interne
und externe Pflanzmafnahmen ausgeglichen.

Erhebliche Auswirkungen auf die weiteren Schutzgtiter (Kultur- und Sachgliter; Landschaft, Wasser,
Klima und Luft, Flache) werden durch den Bebauungsplan nicht ausgelost.
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Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung und deren Berucksichtigung im Bebau-
ungsplan

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB hat in der Zeit vom 11.05.2020 bis
einschlieBlich 12.06.2020 stattgefunden:

Die Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden wurden gemaR § 4 (1) BauGB parallel am Verfahren
beteiligt.

Plananderungen: Festsetzung mdglicher Versiegelungen je Grund-
stlick

Auslegung der Entwasserung auf 100jéhrliches Re-
genereignis - Hohere Ausmuldung der Flache in-
nerhalb des Bebauungsplans

Anlage einer weiteren Riickhalteflaiche auferhalb
des Bebauungsplans

Der Graben zwischen den Flurstiicken 341 und Flur-
stlick 270 bzw. 170 wird entlang der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze neu hergestellt und auf Hohe
des Flurstiicks 172 in den Bestandsgraben einge-
bunden

Der Entwurf des Bebauungsplanes, hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 11.01.2021 bis einschlief-

lich 12.02.2021 &ffentlich ausgelegen:
Die Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden wurden gemal § 4 (2) BauGB parallel am Verfahren

beteiligt.
Plananderungen: Verkiirzung der sidlichen Larmschutzwand aus
Griinden des Nachbarschutzes - Anderung larm-
schutztechnisch unschéadlich, gutachterliche Bestati-
gung
PN04190004
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Grunde fur die Wahl des Plans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde eine bereits baurechtlich erschlossene Flache im Innen-
bereich einer energetisch zeitgemalen Nutzung zugefiihrt, der Standort entspricht den Grundséatzen
nachhaltiger Siedlungsentwicklung. Standortalternativen waren insofern nicht gegeben.
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