Bstab im Original 1: 500

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO )

Urbanes Gebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

maximal zulassige Grundflachenzahl - GRZ -

zB. 04 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
@ Zahl der Vollgeschosse
zwingend ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
@ Staffelgeschoss zwingend
TH max. maximal zulassige Traufhéhe des Staffelgeschosses Uber festgelegtem Bezugspunkt

(§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO )

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO )

nur Doppelhauser zulassig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

LLL00000  Graben
‘ Baumpflanzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

T~
Flache zur Regelung des Wasserabflusses - privat
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6. Sonstige Planzeichen

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemal §§ 3 (1), 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR §§ 3 (2), 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10 (1) BauGB

Ausfertigung

Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Planunterlage / Katastervermerk

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat ge-
mafk § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am
09.04.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am

15.04.2019 ortstiblich 6ffentlich
bekannt gemacht worden.

Nordwalde, den 18.04.2019

gezeichnet Schemmann
Die Burgermeisterin

Der Haupt- und Finanzausschuss der
Gemeinde Nordwalde hat am 28.04.2020
den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 30.04.2020 hat der Bebau-
ungsplan mit Begriindung gemaf § 3 (1)
BauGB vom 11.05.2020 bis 12.06.2020
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 06.05.2020

gemalf § 4 (1) BauGB beteiligt.

Nordwalde, den 17.06.2020

gezeichnet Schemmann
Die Blrgermeisterin

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am
08.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplan
mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am 21.12.2020 hat der Bebau-
ungsplan mit Begriindung gemaf § 3 (2)
BauGB vom 11.01.2021 bis 12.02.2021
offentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 22.12.2020 gemal § 4 (2) BauGB
beteiligt.

Nordwalde, den 17.02.2021

gezeichnet Schemmann
Die Burgermeisterin

[

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Gemeinde Nordwalde gemaft § 10 (1)
BauGB am 22.06.2021 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung hat am
Verfahren und an der Beschlussfassung
teilgenommen.

Nordwalde, den 28.06.2021

gezeichnet Schemmann
Die Burgermeisterin

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den
Festsetzungen durch Zeichnung und Text
sowie den hierzu ergangenen Beschliissen
des Rates der Gemeinde Nordwalde

am 21.06.2021 berein.

Die fiur die Rechtswirksamkeit erforderlichen
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Nordwalde, den 28.06.2021

gezeichnet Schemmann
Die Burgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaf § 10 (1) BauGB ist am
07.09.2021 ortsliblich gemaf § 10 (3) BauGB
i.V.m. § 11 der Hauptsatzung der Gemeinde
Nordwalde vom 14.10.2014 in der Fassung
der Anderungssatzung vom 21.02.2018

mit Hinweis darauf bekannt gemacht wor-
den, dass der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wahrend der Dienststunden in der
Verwaltung zur Einsichtnahme bereitgehalten
wird. Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Nordwalde, den 08.09.2021

gezeichnet Schemmann
Die Blrgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanZV 90
vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil des Bebauungsplans
geometrisch eindeutig.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
27.08.2021 und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.

Dilmen 30.08.2021 gezeichnet Drerup

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Ort, Datum, Siegel)

Lageplan des ObVI Drerup mit
Grenzuntersuchung und Katasternachweis vom
09.01.2018

Lagesystem ETRS89, Hohensystem DHHN2016,

Gemarkung Nordwalde, Flur 52, Flurstiicke 170,
211, 338, 341 tlw., 388 tlw. und 445 tlw.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand
Hohe: 2,5 m Uber Gelande

Bereich mit nicht 6ffenbaren Fenster im 1. Obergeschoss und im Staffelgeschoss,
s. textliche Festsetzung Nr. 6.4

Bereich mit nicht 6ffenbaren Fenster im Staffelgeschoss, s. textliche Festsetzung Nr. 6.4

o o & Aullenlarmpegel > 45 dB(A) nachts - Mallnahmen zum Schutz gegen Aussenlarm fir
samtliche Geschosse (Voll- und Staffelgeschosse) s. textliche Festsetzung Nr. 6.3
o o o A"uBenIérmpegeI > 45 dB(A) naphts - MaRnahmen zum Schutz gegen Aussenlarm fir
fur das Staffelgeschoss, s. textliche Festsetzung Nr. 6.3
—— ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB)
o o o Im WA: Abgrenzung VollgeschoR - Staffelgeschol} /
Im MU: Abgrenzung Art der Nutzung
| 7957 | Flachen fir Nebenanlagen
Flachen fir Stellplatze
X. XX
. .

Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Traufhdhe: geplante Fahrbahnhdhe

1 Leitungsrecht zugunsten der Leitungsbetriebe

N I B N
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

i
e

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB )

7. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

FD zulassige Dachform - Flachdach

Textliche Festsetzungen

1.1.

2.1.

2.2.

2.3

2.4

2.5

3.1
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

6.1

6.2

6.3

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4, 6 a BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Im WA sind ausschlieRlich maximal 15 Doppelhauser mit insgesamt maximal 30
Wohneinheiten zulassig.

Im MU sind maximal 3 Mehrfamilienhauser mit insgesamt maximal 28 Wohnungen zulassig.

Im MU 1 sind ausschlie3lich Nutzungen nach § 6a (2) Nr. 1 BauNVO - Wohngebaude -

zulassig.

Im MU 2 sind im Erdgeschoss ausschlieRlich Nutzungen nach § 6a (2) Nr. 2-5 BauNVO

- Geschafts- und Blirogebaude

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

zulassig.

Die dariiberliegenden Geschosse sind fiir Wohnungen vorgesehen.

Nutzungen nach § 6a (3) sind im gesamten MU auch nicht ausnahmsweise zulassig.
Im gesamten Baugebiet sind fiir Nutzungen nach § 13 BauNVO Raume zulassig.
MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 sind jeweils maximal 4 Doppelhauser zulassig, die durch in den
Abstandsflachen zulassige Garagen verbunden sind.

Innerhalb des WA 2 sind maximal 3 Doppelhauser zulassig, die durch in den Abstandsflachen
zulassige Garagen verbunden sind.

Hdhe baulicher Anlagen

GemalR §9 (1) Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Im WA betragt die maximale Traufhohe 9,50 m Uber geplanter Oberkante Fahrbahnmitte der
zugeordneten Erschliessungsanlage des jeweiligen Doppelhauses. Im MU betragt die
maximale Traufhéhe 10,00 m Uber geplanter Oberkante Fahrbahnmitte der zugeordneten
Erschliessungsanlage des jeweiligen Mehrfamilienhauses. Die Trauthéhe wird definiert als der
aussere Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und Dachhaut des Staffelgeschosses.

Im Urbanen Gebiet (MU) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Anlagen
nach § 19 (4) BauNVO bis maximal 900 m? zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind fiir die westlich gelegenen Eckgrundstiicke Nr. 8,16, 22
und 30 jeweils maximal 125m? Versiegelung durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO zulassig.
Fir das nord-6stlich gelegene Grundstiick Nr. 1 sind maximal 150m? Versiegelung durch
Anlagen nach § 19 (4) BauNVO zulassig.

Fir die 6stlich gelegenen Grundstiicke Nr. 9 und 23 sind jeweils maximal 105m? Versiegelung
durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO zulassig.

Fir die Gbrigen Grundstlicke des WA sind jeweils maximal 70 m? Versiegelung durch Anlagen
nach §19 (4) BauNVO zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die zu den Hauptanlagen zahlenden Terrassen auch
ausserhalb der dargestellten Uberbaubaren Flache zulassig.

Das Mal der Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt, soweit sie nicht
durch die dargestellte Uberbaubare Flache eingeschrankt wird.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Urbanen Gebiet MU ist die abweichende Bauweise mit einer Gebaudelange von mindestens
20m und maximal 45m festgesetzt.
§ 22 (4) BauNVO

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, fur die
Bepflanzung sind heimische Geholze zu verwenden. Steingarten sind unzulassig.

Die mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" belegten Flachen P1 sind als Strauchhecken in hoher Qualitat ( 2 - 3x
verpflanzt) mit heimischen Gehdlzen (beispielsweise gemal Pflanzliste B) mit einem mittleren
Pflanzabstand von jeweils 1,50m zu entwickeln. Die Anpflanzung ist fachgerecht zu

pflegen, Abgange sind gleichartig zu ersetzen. In der Pflanzflache "Graben’ ist ein
Wiesenstreifen mit Regiosaatgut anzulegen.

In den Pflanzstreifen sind Stellplatze, Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen gemal §§ 12(6), 14(1) BauNVO unzuldssig. Ausgenommen sind ggf.
Durchgange und durchlassige Einfriedungen.

An festgesetzten Baumstandorten sind Stralkenbaume heimischer Gehdlze (beispielsweise
gemalf Pflanzliste A) als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm in der
festgesetzten Anzahl zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Pflanzung
kann abweichen, sofern aus verkehrs- oder erschliefungstechnischen Griinden eine Pflanzung
am vorgesehenen Standort nicht moglich ist.

Die festgesetzte Larmschutzwand ist zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken ausserhalb
des Geltungsbereiches mit einer Pflanze je angefangenem laufendem Meter (beispielsweise
gemalf Pflanzliste C) vollflachig zu begriinen. Die Pflanzen sind mit einer Anwuchshéhe von
60 - 100 cm anzupflanzen.

Die Dachflachen samtlicher Garagen und der obersten (lll.) Staffelgeschosse sind
extensiv zu begriinen.

Ruhender Verkehr ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind je Wohneinheit 2 Stellplatze nachzuweisen. Der zweite
Stellplatz kann dabei in der Garagenzufahrt nachgewiesen werden (abhangiger Stellplatz).

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand

Die im Planteil festgesetzte Larmschutzwand ist in einer H6he von 2,50m tber Gelandeniveau
der geplanten Bebauung zu errichten. Die Wand muss gemaf Nr. 7.4 der DIN ISO 9613-2 Uber
eine flachenbezogene Masse von mindestens 10kg/m? verfigen und eine geschlossene
Oberflache ohne Risse, Liicken oder sonstige Offenungen aufweisen.

Festgesetzte Larmpegel

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet ist der Larmpegelbereich |l festgesetzt.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blrordume und Ahnliches ist ein erforderliches gesamt
bewertetes Bau-Schall-Damm-Mal (erf. R'w.ges.) fur AulRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher
etc.) von 30dB festgesetzt.

Im gesamten Urbanen Gebiet ist der LArmpegelbereich |V festgesetzt.

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches ist ein erforderliches gesamt bewertetes
Bau-Schall-Damm-Maf (erf. R'w.ges.) fur AulRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher etc.) von
36 - 37dB einzuhalten.

Fir Buroraume und Ahnliches ist ein erforderliches gesamt bewertetes Bau-Schall-Ddmm-MaR
(erf. R'w.ges.) fur AuRenbauteile (Wande, Fenster, Dacher etc.) von 31 - 32dB einzuhalten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schall-Damm-Malie R'w.ges. sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines
Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sgnach DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KaL nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafrdume genutzt werden, sind in
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln von nachts > 45 dB(A) gemal Planeintrag,
schallgeddmmte fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung des
mafgeblichen AulRenldrmpegels gemal DIN4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

6.4 In den gekennzeichneten Bereichen sind zum Schutz vor Immisionen nach TA-Larm Fenster
in nicht 6ffenbarer Ausflihrung fir das 1. Obergeschoss und das Staffelgeschoss bzw. fiir das
Staffelgeschol} vorzusehen.

6.5 Zur Gewahrleistung des ausreichenden Immissionsschutzes ist die Errichtung von Gebduden
im Allgemeinen Wohngebiet erst nach Fertigstellung der geplanten Gebaude im Urbanen
Gebiet zulassig. (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)

7. Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB - o6rtliche Bauvorschriften

71 Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Dachform und Dachneigung
Die zulassigen Dachformen der Hauptbaukérper ergeben sich aus dem Eintrag in der
Nutzungsschablone in der Plankarte.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern
Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
auszufihren. Die Aultenwande sind in Material und Farbgebung gleich zu gestalten.

7.2 Gestaltung der Freiflichen gem. § 86 (4) BauO NRW

Entlang der gebaudeerschliessenden Verkehrswege mit der Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich sind Einfriedungen nur als Hecken in einer Hohe bis

maximal 1,20m zulassig. Entlang der weiteren verkehrsflachenzugewandten
Grundstilicksgrenzen sind als Einfriedung nur als Hecken zuldssig. Die Hecken kénnen durch
innenliegende Maschendrahtzaune erganzt werden.

Hinweise

1. Bodendenkmal

1.1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL - Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

1.2. Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kédnnen (5 28 DSchG NRW). Die daflr benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

1.3. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen
(§§ 15 und16 Denkmalschutzgesetz).

2. Altlasten

Altlasten sind im Plangebiet zum Planstand nicht bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder aulRergewohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst \Westfalen-Lippe durch die
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

4. Artenschutz

Zum Schutz der Végel und Fledermause gemaf § 39 und § 44 Abs. 1 BNatSchG sind jegliche
Geholzarbeiten, die Baufeldfreimachung sowie der Abriss von Gebauden nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit
bzw. Aktivitdtsphase der Fledermause, also vom 01. Oktober bis 28. Februar, zulassig.

Diese Bauzeitenbeschrankung kann durch eine vorherige Fachbegutachtung maximal 10 Tage vor
Baubeginn aufgehoben werden, wenn weder besetzte Brutplatze europaischer Vogelarten, noch besetzte
Quartiere von Fledermausarten vorkommen. Sollten bei der Kontrolle Tiere gefunden werden, darf erst
mit den Arbeiten begonnen werden, wenn das weitere Vorgehen mit dem Fachgutachter bzw. der
Fachgutachterin und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt worden ist. Das
Begehungsergebnis ist dazu unverzuglich der UNB vorzulegen.

5. Naturschutzrechtliche KompensationsmaRnahmen

Der Eingriff wird nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Eine Kompensation
des Biotopdefizits von 19140 Wertpunkten erfolgt Giber das Oko-Konto der Naturschutzstiftung Kreis
Steinfurt.

In Abstimmung mit der Naturschutzstiftung wird das Defizit vollstandig auf einer Flache in der Gemarkung
Laer (FI. 17, Fist. 150 tlw.) ausgeglichen werden.

Hier wird auf einer Teilflache des Flurstlicks Acker in Laubwald mit einem breiten Waldrand umgewandelt
(Erstaufforstung). Zum Waldrand angrenzend wird ein breiter Saumstreifen angelegt.

Zudem werden die beiden angrenzenden FlieRgewasser 6kologisch aufgewertet, Rohricht, eine
Streuobstwiese zur Hofflache hin und zwei Kleingewasser angelegt.

16.738 der angefragten Werteinheiten werden den Biotopen auf3erhalb der Erstaufforstung zugeordnet.
Die restlichen angefragten 2.402 Werteinheiten werden dem Waldrand zugeordnet, um den
Geholzbedarf abzudecken.

Mit Zahlung des Abldsebetrages sind alle Verpflichtungen gegenuber der Naturschutzstiftung fir den
Vorhabentrager vollstandig und endgiiltig abgegolten. Die Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen
umfasst neben der Bereitstellung der Flachen alle Herrichtungs- und Unterhaltungsmaflinahmen, sowie
alle dauerhaften Verpflichtungen zur Gewahrleistung der Kompensationsziele.

Die Ausgleichsmaflinahmen werden dem Baugebiet gemaf §135a BauGB zugeordnet.

6. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien - Region West

6.1 Es durfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der planfestgestellten und
gewidmeten 0.g. Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden. Die Standsicherheit und
Funktionstlichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und Oberleitungen und - anlagen, ist stets
zu gewabhrleisten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rAumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden
zwingend vorgeschrieben.

6.2 Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MafRRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en.

6.3 Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Die Auflage ist im Rahmen der anstehenden Bauantrdge zu beachten.

6.4 Die geplanten Solaranlagen auf den Dachern der Wohnhauser sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Auflage ist im Rahmen der anstehenden Bauantrdge zu beachten.

7. Im Sinne einer nachhaltigen Wasserbewirtschaftung und -nutzung sind auf den Privatgrundstiicken
Regenwasserzisternen vorgesehen.
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vorhandene Flursticksgrenzen

vorhandene Gebaude / Hausnummer

316 vorhandene Flustiicksnummern

2B @

Festsetzung Nr. 2.3)

Pflanzlisten (Beispiele)

Pflanzliste A Baumpflanzungen Strallenraum

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Sortenauswahl gemaf der Strallenbaumliste der GALK .

Pflanzliste C Kletterpflanzen
Clematis - Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Humulus lupulus - Wilder Hopfen

Lonicera caprifolium - GeiRblatt/Jelangerjelieber

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii' - Mauerwein

Parthenocissun quinquefolia - Wilder Wein, funflappig
Parthenocissun tricuspidata - Wilder Wein, dreilappig

Wisteria - Wisteria

Rechtsgrundlagen

Nummerierung geplanter Grundstiicke (s. textl.

Pflanzliste B Strauchpflanzungen
Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - Weifltdorn
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes sanguineum - Johannisbeere

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019

(GV.NRW. S.193) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV.NRW.S.102)

geandert worden ist.

Hauptsatzung der Gemeinde Nordwalde in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Februar

2018

Gemeinde Nordwalde

Bebauungsplan Nr. 94
"Klimaschutzsiedlung Gruner Weg"

Ubersichtskarte wm 1:7500
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Quelle: timonline

Beckhoff-Wermelt GmbH & Co. KG
Am Bahnhof 27, 48356 Nordwalde

8. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

10, Vermalung - Angabe in Meter

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Verweislinie

Liegenschaftskataster: Nordwalde, Flur 52
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1:500
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