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l:  Begrindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat in seiner Sitzung am 09.04.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 95 , BahnhofstraBe / Finkenbreil” mit dem Ziel der Innenentwicklung beschlossen.

Sein Geltungsbereich liegt im Ortskern der Gemeinde, und zwar in der Gemarkung Nordwalde, Flur 51.
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stidlich der BahnhofstraBBe und westlich der StraBe Finkenbreil.
Es wird aus folgenden Flurstlicken gebildet: Nr. 135, 136, 138, 210 und 403.

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Vermessungs- und Katasteramtes des
Kreises Steinfurt vom 08.10.2018 (Az: 18-09683).

Eine VergroBerung des Geltungsbereiches in stdlicher Richtung war erwogen worden, um auch dort
eine stadtebauliche Verdichtung zu ermdglichen. Diese Absicht wurde jedoch angesichts fehlender
Mitwirkungsbereitschaft der Anwohner verworfen.

\ 2. Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Auf Antrag des Grundstlickseigentimers sollen die baulichen Ausnutzungsmdglichkeiten des
Grundstlcks verbessert werden. Mit einer intensiveren Bebauung sollen im Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde bestehende Wohnraumdefizite verringert werden. Auf Basis von § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebauter Ortsbereich) ist bislang eine verdichtete Baustruktur nicht maéglich.

Da ein e wohnbauliche Nachverdichtung anstelle der bisherigen gemischten Baustruktur (mit deutlichem
gewerblichem Gewicht) ermdglicht werden soll, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgrund der noch nicht differenzierten Planungsiiberlegungen wird kein vorhabenbezogener, sondern
ein ,Angebots-Bebauungsplan” im ,Normalverfahren” aufgestellt.
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3.  Darstellungen des Regionalplanes sowie des Flachennutzungs-
planes

Der gultige Regionalplan flr den Regierungsbezirk Munster im , Teilabschnitt MUnsterland” stellt das
Plangebiet als , Allgemeiner Siedlungsbereich” dar. Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch
zu diesen Darstellungen.

Eine Uberlagerung mit anderen Darstellungen besteht nicht.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordwalde ist der Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes als , Gemischte Bauflachen” dargestellt. Im nérdlichsten Teil existiert eine Kennzeich-
nung als ,kleinere altlastenverdachtige Flache und schadliche Bodenverdnderung” (s. Kapitel Il Nr.
2.1.1). Nordlich grenzt die BahnhofstraBe als ,StraBen des Uberortlichen Verkehrs und ortliche
Hauptverkehrszlige” an.

Mit der beabsichtigten Wohnnutzung entspricht das Vorhaben nicht den bisherigen gesamtgemeind-
lichen planungsrechtlichen Vorgaben. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist deshalb
erforderlich und soll im Parallelverfahren (gem. & 8 (3) BauGB) erfolgen.

4, Situation des Planbereiches

Der Plangeltungsbereich liegt im westlichen Bereich des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde
Nordwalde und ist dreiseitig von Verkehrsflachen (unterschiedlicher Bedeutung) begrenzt. Ringsum
befindet sich ausschlieBlich Wohnbebauung. Der Plangeltungsbereich beinhaltet ebenfalls
Wohnnutzungen — wird allerdings durch gewerbliche Anlagen / Nutzungen gepragt. Es handelt sich
dabei um die ehemalige Betriebszentrale eines ortlichen Busunternehmens mit Verwaltungsein-
richtungen, Fahrzeugunterstand / Reparaturhalle und Betriebstankstelle. Derzeit wird die alte
Fahrzeughalle als Abstell- / Lagerhalle fir gebrauchte Nutzfahrzeuge verwendet. Es finden gelegentliche
Fahrzeugbewegungen (max. 15/Woche) fur Ein- und Ausfahrten in die Halle (zwischen 8:00 und 18:00
Uhr) statt. Gelegentlich werden leichte Pflegearbeiten an den Fahrzeugen durchgeftihrt. Orientiert zur
Verkehrsflache Grottenkamp befindet sich (auf Flurstlick Nr. 235) ein Wohngebaude (Doppelhaus) mit
kleinem Garten. Mit Ausnahme des Flurstlickes Nr. 138 sind die Ubrigen Flachen des Geltungsbereiches
intensiv versiegelt.

Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen ca. 55 m und ca. 56 m . NHN. Der Tiefpunkt befindet sich
im Nordosten.
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5.  Stadtebauliches Planungskonzept

Es ist geplant, die Flache entsprechend der Nachbarnutzungen als Wohnstandort weiter zu entwickeln.
Dafur ist ein kontinuierlicher Abriss der gewerblich genutzten Anlagen beabsichtigt. Dabei soll die
bestehende Fahrzeughalle zunachst als Abstell- und Lagerhalle fiir gebrauchte Nutzfahrzeuge verwendet
werden.

Die zusatzlich geschaffenen Wohneinheiten dienen der Deckung der bestdndigen Nachfrage nach
innerstadtischem Wohnen in der Gemeinde Nordwalde.

5.1  Art der Bebauung

Als Art der baulichen Nutzung ist die Baugebietskategorie , Allgemeine Wohngebiete” vorgesehen.
Damit ist grundsatzlich eine vertragliche Fortfihrung und Weiterentwicklung der bestehenden
raumlichen Situation mdglich.

Eine Nutzungsbeschrankung soll gegeniiber dem Katalog der Baunutzungsverordnung (BauNVO) derart
erfolgen, dass die i. d. R. verkehrs- und flachenintensiven Nutzungen ,Gartenbaubetriebe” und
~Tankstellen” ausgeschlossen werden.

5.2  MaB der Bebauung / Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung wird maBgeblich durch die Grundflachenzahl GRZ, durch die
Geschossflachenzahl  (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse sowie die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bestimmt.

Um eine intensive Ausnutzung der Flachen fur die geplante Wohnnutzung zu erméglichen, orientieren
sich die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 in Kombination mit maximal Il Vollgeschossen an den
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Geschossigkeit entspricht dem Bestand. Zusatzlich wird zur Begrenzung der Maximalhdhe der
Baukorper eine Gebaudehohe festgesetzt. Die Gebaudehdhe von 10,0 m entspricht derjenigen des
Hauses Grottenkamp Nr. 1 und liegt knapp unterhalb der Hohe von Haus BahnhofstraBe Nr. 55.

Zur Bertcksichtigung der stadtebaulichen Situation erfolgt eine Unterteilung in nérdlich gelegene WA1-
Gebiete und sudlich gelegene WA2-Gebiete. Durch diese Gliederung werden im rlckwartigen
Grundstticksraum weniger hohe Anlagen zugelassen und damit dem Schutzbedurfnis der Nachbarn im
weniger dicht bebauten Innenbereich Rechnung getragen. Gleichzeitig erfolgt aus gleichem Grund eine
Reduzierung der Wohneinheiten pro Wohngebaude.
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Der Anpassung der Gebdudeeingdnge / der Erdgeschosse dient eine in vier Bereichen auf die
Gelandeoberflache abgestimmte OKFF-Hohe.

Die Baugrenzen werden groBzligig mit einem Regelabstand von 3,0 m zu den Grenzen festgelegt.

Die Bauweise wird entsprechend der Umgebungsnutzung als ,offen” festgesetzt.

5.3  Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen bestimmt sich im Wesentlichen aus den H6henbegrenzungen
sowie der Dachform.

Die Dachform wird im gesamten Plangeltungsbereich als Satteldach mit Neigungssspanne festgelegt.
Damit wird das Uberwiegend im Umfeld vorhandene Erscheinungsbild homogen fortgeschrieben. Das
vorhandene Flachdachgebdude im Einmindungsbereich Finkenbreil / BahnhofstraBBe genief3t zunachst
Bestandsschutz. Langfristig ist jedoch eine Harmonisierung des Ortsbildes zu erwarten.

Die Neigungsspanne der Satteldacher reduziert sich in den sidlichen WA2-Gebieten, genauso wie die

Firsthdhe, um eine im Anschluss an die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke vertrdgliche Situation
zu bewirken.

B-Plan Nr. 95 , BahnhofstraBBe / Finkenbreil 7



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

\ 6.  ErschlieBung
\ 6.1  VerkehrserschlieBung / Verkehrsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsflache fir Kfz erfolgt primar von der BahnhofstraBe. Es
handelt sich dabei um die ehemalige Ortsdurchfahrt der LandesstraBe L 555, die nach Freigabe der
Sidumgehung die Funktion einer ¢rtlichen HauptverkehrsstraBe erflllt. In dieser StraBe verkehrt auch
der offentliche Busverkehr, der u. a. eine kurzwegige VerknUpfung mit dem Bahnhof Nordwaldes
herstellt. Im Weiteren wird die verkehrliche ErschlieBung Gber die SammelstraBe Finkenbreil (Tempo 30
km-Zone) gewahrleistet, die in die BahnhofstraBe einmindet. Eine weitere VerkehrserschlieBung wird
durch den nérdlichsten Teil der Verkehrsflache Grottenkamp (Flurstlick Nr. 134) gebildet. Diese ist fur
motorisierte Verkehre teilweise gesperrt.

Mit reduzierter Frequentierung der BahnhofstraBe ist eine ErschlieBung des nérdlichen Teils des
Geltungsbereiches von dieser aus mdglich. Nur im Einmindungsbereich Finkenbreil soll aus
Verkehrssicherheitsgriinden ein Zufahrtsverbot fixiert werden.

Um eine Beruhigung des Verkehrsflusses auf der BahnhofstraBe zu erzielen und gleichzeitig die
Verkehrssicherheit im Einmdndungspunkt Finkenbreil zu erhéhen, ist eine Umgestaltung der Kreuzung
zum Kreisverkehrsplatz vorgesehen. Die geplante Gestaltung ist hinweislich in die Planzeichnung
eingetragen. Die dafur erforderliche Flache ragt zu einem kleinen Teil in den Plangeltungsbereich hinein
und wird deshalb als , StraBenverkehrsflache” festgesetzt.

Um im Geltungsbereich eine zweizeilige Bebauung abzusichern, wird von der StraBe Finkenbreil
ausgehend ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner und Versorgungstrager
festgesetzt.

Eine optionale Erweiterung des Plangeltungsbereiches in sudlicher Richtung, um ggf. weitere
Gartenflachen als Baugrundstlicke nutzbar zu machen, wurde im Rahmen einer Anwohnerbeteiligung
erdrtert und von diesen mehrheitlich abgelehnt.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden hauslichen Abwasser kénnen Gber das in allen drei
Verkehrsflachen vorhandene Entwasserungssystem abgeleitet werden.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann angesichts geringer

Versickerungsfahigkeit ebenfalls in das vorhandene Leitungssystem der BahnhofstraBe und des
Finkenbreil eingeleitet werden.

B-Plan Nr. 95 , BahnhofstraBBe / Finkenbreil 8
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Durch eine zu erwartende Reduzierung der bestehenden Flachenversiegelung ergibt sich eine geringe
Entlastung vorhandener Ableitungssysteme.

Die ggf. erforderliche Loschwasserversorgung kann tber das vorhandene Wasserleitungsnetz erfolgen.

\ 7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertrdglichkeit
\ 7.1 Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich wird nérdlich unmittelbar von der BahnhofstraBe begrenzt. Trotz
Verkehrsmengenreduzierungen nach Freigabe der UmgehungsstraBe verbleibt eine deutliche
Frequentierung, die zu schalltechnischen Belastungen fuhrt. Der Umfang der Belastung wurde im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung' ermittelt. Danach sind SchutzmaBnahmen fir die
Baugebietsnutzungen geboten. Da an dieser Stelle der Gemeinde u. a. aus stadtebaulichen Grinden
aktive MaBnahmen an der Gerauschquelle nicht moéglich sind, werden passive MaBnahmen fixiert. Diese
sind in der Planzeichnung durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen, die bei der baulichen
Umsetzung zu berlicksichtigen sind, gekennzeichnet. Gartenflachen kénnen schallabgewandt auf der
Sldseite der Gebaude angelegt werden, sodass ein geringer belasteter Aufenthalt im Freien moglich ist.
Alternativ kann durch punktuelle SchutzmaBnahmen zumindest der Terrassenbereich bzw. der Balkon
geschiitzt werden.

Bei der Ermittlung der SchutzmaBnahmen wurden aktuelle Verkehrsbelastungen hinterlegt. Ungeachtet
maoglicher Entlastungen durch spatere UmgestaltungsmaBnahmen in der BahnhofstraBe und den
maoglicherweise resultierenden Verkehrsmengenreduzierungen soll dies aus Vorsorgegrinden Basis der
SchutzmaBnahmen sein. Sollten sich spater tatsachlich deutliche Verkehrsmengenreduzierungen
ergeben oder es kdnnen andere Faktoren berlcksichtigt werden, die zu Belastungsreduzierungen
fUhren, kénnen im Falle eines gutachterlichen Nachweises MaBnahmen zur Schallddmmung reduziert
werden.

Gewerbliche oder sonstige Anlagen, die erhebliche Immissionen verursachen, sind im relevanten Umfeld
ebenso wenig vorhanden wie landwirtschaftlich bedingte Beeintrachtigungen.

7.2  Altlasten / Altstandort

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.

L Planungsbiiro Hahm, Gemeinde Nordwalde — Bebauungsplan Nr. 95, BahnhofstraBe — Finkenbreil” Schalltechnische
Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005, Larmpegelberechnung nach DIN 4109, Osnabrick, 16.01.2019
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NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind im sudlichen Teil (im Bereich des ehem. Werkstattgebaudes)
bekannt.

Dieser Bereich ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes gekennzeichnet. Im Zusammenhang mit
einem Ruckbau und einer Flachenentsiegelung sind Untersuchungen gem. BBodSchV vorzunehmen (vgl.
Kapitel Il, Nr. 2.1.1). Dies soll in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt
erfolgen.

Die bislang gewerblich genutzten Baukorper werden vsl. abgebrochen.

7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitplane sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich stellt sich derzeit Uberwiegend als versiegelte Flache dar. Der zuldssige Grad der
Versiegelung ist bislang planungsrechtlich nicht beschrénkt. Derzeit existieren nur in Teilbereichen
unversiegelte Flachen, die als Ziergarten (Uberwiegend Rasen) angelegt sind bzw. eine lineare
Eingrinung zur BahnhofstraBe bilden.

Hinweise auf besonders zu beriicksichtigende artenschutzrechtliche Belange liegen fir diesen Bereich
nicht vor. Durch eine Reduzierung der zuldssigen Versiegelung wird eine gartnerische Begriinung
gleichen Umfangs geférdert. Ein zusatzliches Lebensraumpotenzial ergibt sich durch die festgesetzte
Begriinung von Flachdachern, die fur spezialisierte Arten einen erganzenden Lebensraum schafft.

Zur Férderung der Biodiversitat und aus ortsgestalterischen Aspekten werden Steingarten im Nahbereich
offentlicher Verkehrsflachen untersagt.

Da keine Bezlige zur freien Landschaft bestehen, liegen keine EinflUsse auf das Landschaftsbild vor. Das
Ortsbild wird durch eine starkere hochbauliche Prasentation zum StraBenraum der BahnhofstraBe
beeinflusst und durch eine einheitliche Dachform gegentber der bisherigen Erscheinung homogenisiert.

7.4  Reduzierung der Flacheninanspruchnahme / Klimaschutz

Mit der intensiveren Nutzung des Standortes als Wohngebiet im verdichteten Siedlungsbereich wird dem
Gebot der Innenentwicklung (§ 1 (5) BauGB) entsprochen und die Bodenschutzklausel (§ 1a (2) S. 1
BauGB) sowie die Umwidmungssperrklausel (§ 1a (2) S. 2 und 4 BauGB) werden beachtet. Das
vorhandene Flachenpotenzial wird damit standortgerecht ausgeschopft.

Mit diesem Vorgehen wird auch grundsatzlichen Klimaschutzzielen entsprochen, da die intensive

bauliche Inanspruchnahme der Flachen kaum weitergehende EinflUsse innerhalb des bereits verdichteten
Siedlungsraumes aufweist. Bei der BaumaBnahme sollen in verstarktem Umfang regenerative Energien
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genutzt werden. Die Energieeinsparverordnung (ENEV 2016) wird inhaltlich berlcksichtigt. Konkrete
MaBnahmen der Berlicksichtigung des Klimaschutzes kénnen im Zuge der weiteren Realisierung
erfolgen.

8. Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Nordwalde enthalten sind. Sichtbeziehungen
zu Denkmalern werden nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen in Siedlungsbereichen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Unteren

Denkmalbehorde der Gemeinde und der LWL-Archdologie fir Westfalen — AuBenstelle Minster —
unverzuglich anzuzeigen.

\ 9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Das Grundstlck des Geltungsbereiches befindet sich im Eigentum des Antragstellers der Plananderung.
Der Erwerb des neuen Verkehrsflachenteils durch die Gemeinde ist erértert und soll freihdndig erfolgen.
Deshalb ist ein Einsatz bodenordnerischer Instrumente vsl. entbehrlich.

\ 10. Flachenbilanz

Die Geltungsbereichsflache weist eine GroBe von ca. 5.300 m2 auf.

Die 6ffentliche Verkehrsflache ist ca. 60 m2 groB.
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Il Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung von gednderten
Nutzungsmaoglichkeiten im westlichen Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Nordwalde.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgltern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fir die unterschiedlichen Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltprifung der
relevanten Schutzguter zu berlcksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgltern zu bericksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschltzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Bdden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Inanspruchnahme
landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen AusmaB fir andere Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen
entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Boden. Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

e Gewadsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswassergesetz

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame
Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berlcksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.
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Rechtsquelle

Zielaussage

o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen

Verordnungen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat

Landesnaturschutz- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der

gesetz NRW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine
Erholung.

e Orts- und Land-
schaftsplanung

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landesnaturschutz-
gesetz NRW

Baugesetzbuch

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes. Berticksichtigung
der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der Eingriffsregelung bei
Eingriffen in das Landschaftsbild.
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Rechtsquelle Zielaussage
e Arten/Lebens-

gemeinschaften
Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
schutzgesetz/ Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Landesnaturschutz- Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
gesetz NRW pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu
berlcksichtigen. Der Griinlandschutz und der Biotopverbund sollen als wichtige
Elemente zur Wahrung der Biodiversitat gestarkt werden.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensrdume
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Rechtsquelle Zielaussage
¢ Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

Geruchsim-
missionsricht-
linie/VDI-
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

e Kultur/Sach-

glter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Bertcksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders
schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder

schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fur die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
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Der Regionalplan hat nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW die Funktion eines Landschafts-
rahmenplanes.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan als ,Allgemeine Siedlungsbereiche” (ASB) dargestellt.
Uberlagernde Darstellungen existieren nicht.

Ein aus den regionalplanerischen Vorgaben abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fr
den betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

existieren nicht. Das regionale Biotopverbundsystem wird nicht tangiert.

Ebenso wenig gibt es Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder
der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waéren.

Von daher gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Landesnaturschutzgesetz NRW ergeben.
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2.  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgltern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigte Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und eine
Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Boden / Flache

Bestandsaufnahme:
Die Gemeinde Nordwalde liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Die geologische Karte? zeigt fiir diesen Bereich in Nordwalde Grundmorane der Serie Mittelpleistozan
und des Systems Quartar.

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Pseudogley (stark lehmig-sandig), zum Teil
Braunerde-Pseudogley und Pseudogley.

Die vorherrschenden Bodenarten sind lehmiger Sand und sandig-toniger Lehm aus der Grundmorane
sowie bindiger Lehm, schwach steinig aus dem Jungpleistozan.

Die Eigenschaften der sandigen bzw. lehmigen Bodenarten sind tiefgriindig, gut wasserhaltend, haufig
dicht und staunass. Es handelt sich um mittlere Béden, teils ertragsunsicher.

Entsprechend der Karte® des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich keine besonders
schutzwuirdigen Bdden angetroffen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (MBI.
NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind als , Altlastenverdachtige Flache” bekannt.

? Deutscher Planungsatlas NRW, Akademie fiir Raumforschung und Landesplanung (Landesplanungsbehérde), Hannover
1982
*Karte der schutzwiirdigen Béden, Geologischer Dienst; NRW, 2004
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Im Altlastenkataster des Kreises Steinfurt wird ein Teilbereich mit der laufenden Nummer 16-3 gefihrt.
Ein Bodengutachten® kommt zu folgendem Resultat:

~Auf dem Betriebsgeldnde der Erfmann Reisen GmbH & Co. KG in Nordwalde, BahnhofstraBe 57
wurden im Rahmen einer Nachweiserkundung orientierende Bodenuntersuchungen durchgefuhrt.”

.Im Bereich der ehem. Werkstatt, Hydraulik-HebebUhne, wurde ein punktueller Eintrag von
Mineral6lkohlenwasserstoffen festgestellt [...]. Gefahrdungen Uber die relevanten Wirkungspfade
Boden-Mensch koénnen anhand der derzeitigen Geldndesituation (Versiegelung) nicht abgeleitet
werden. Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser besteht aufgrund der
hydrogeologischen Standortgegebenheiten nicht (Schutzfunktion der Deckschicht). Bei Umnutzung
(Rickbau, Entsiegelung, Tiefbauarbeiten) wird eine erneute Begutachtung und ggf. eine Entfernung der
betroffenen Bodenschichten empfohlen.

Fur die Ubrigen Untersuchungsbereiche

- oberirdischer Dieseltank

- Schlammfang Werkstatt

- Diesel-Zapfsaule

- Ehem. Tankstelle (Erdtanks und ehemalige Zapfinsel)
- Abscheider

- Ehem. Dieseltank (oberirdisch)

wurden im Rahmen der Orientierungsuntersuchung keine Hinweise auf schadliche Bodenverun-
reinigungen ermittelt. Ein Altlastenverdacht auf der Grundlage und Bewertung der relevanten
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser ist nicht abzuleiten.

LeichtflUssige Schadstoffe wurden in der Bodenluft nicht bzw. nicht in relevanten GréBenordnungen
festgestellt, sodass eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Bodenluft-Mensch ebenfalls nicht
abzuleiten ist.

Untersuchungen der Auffillung, die im Rahmen der Orientierungsuntersuchungen punktuell erfolgten,
sind ebenfalls unauffallig.

Es wird empfohlen, fur den zur Umnutzung vorgesehenen Gelandeteil nach Rickbau und Entsiegelung
eine systematische flachendeckende Untersuchung gemaB BBodSchV durchzufihren”.

# Wessling, Gutachten Orientierende Altlastenerkundung Betriebsgeldnde Erfmann, BahnhofstraBe 57, Nordwalde,
Altenberge, 29.04.2018
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Seitens der Unteren Bodenschutzbehorde wurden dazu folgende Sachverhaltsdarstellungen erganzt:

.Das Plangebiet umfasst zu dem Wohngrundstick Grottenkamp 1 — 3 das Betriebsgeldnde eines
Busunternehmens, das zuklnftig einer Wohnnutzung zugefhrt werden soll.

Eine Teilflache war aufgrund des Betriebes einer 6ffentlichen Tankstelle bereits als altlastverdachtige
Flache im Kataster Uber Altlasten und altlastenverddchtige Flachen des Kreises Steinfurt unter dem
Aktenzeichen 16-3 erfasst. Aufgrund der moglichen Betriebsaufgabe und Umnutzung des Gelandes
fand im Marz 2018 ein Ortstermin zur Klarung weiterer Verdachtspunkte zum Beispiel im Bereich der
Werkstatt und der Festlegung von Untersuchungspunkten flr eine orientierende Altlastenerkundung
statt. Die Untersuchungen erfolgten durch die WeBling GmbH aus Altenberge und sind in dem Bericht
(Projekt-Nr. CAL-18-0163) vom 29.04.2018 dargestellt.

Die Untersuchungen zeigten sanierungsrelevante Bodenbelastungen mit Mineralélkohlenwasserstoffen
im Bereich der ehemaligen Werkstatt. Der Schadensbereich wurde vertikal eingegrenzt. Eine horizontale
Eingrenzung erfolgte nicht. Aufgrund der bestehenden Oberflachenversiegelung und der
hydrogeologischen Standortgegebenheiten besteht keine akute Gefahrdung fir die Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden-Grundwasser. Die ermittelten Bodenbelastungen stehen der dargestellten
Nutzung somit nicht generell entgegen. Es handelt sich jedoch um sanierungsbeddrftige Belastungen,
die durch Bodenaustausch zu sanieren sind.

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung und der sehr kleinrdumigen Bohrungen kénnen
weitere lokal eng begrenzte Bodenbelastungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Eine Aufnahme der bestehenden Versiegelung sowie Eingriffe in den Boden im Bereich der ermittelten
Bodenbelastung und in den bekannten Verdachtsbereichen sind daher von einem unabhangigen
Gutachter / Sachverstandigen, der die nétige Sach- und Fachkenntnis besitzt, zu begleiten und zu
dokumentieren. Die Arbeiten sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt
abzustimmen.

Zusatzlich sind der ermittelte Belastungsbereich ,als Flachen, deren Bé&den erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” und der gewerblich genutzte Grundsticksbereich
(Gemarkung Nordwalde, Flur 51, Flurstticke 136, 210 und 403) als , Altstandort” im Bebauungsplan zu
kennzeichnen. Die Flache wird als Altstandort im Kataster Ubers altlastverdachtige Flachen und Altlasten
des Kreises Steinfurt unter dem Aktenzeichen 16-3 gefihrt.

Sofern sich auBerhalb der gekennzeichneten Bereiche Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden
oder in Baukoérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit
umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt — Untere Bodenschutzbehorde —
unverziglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf.
eine ordnungsgemafBe und schadlose Entsorgung der verunreinigten Bauabfalle sicherzustellen”.
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Voraussichtliche Entwicklung:

Bei einem Planungsverzicht bliebe vsl. der vorhandene bauliche Bestand, der weite Teile der Oberflachen
versiegelt, erhalten. Es sind darUber hinaus weitere Versiegelungen durch zusatzliche bauliche
MaBnahmen denkbar.

2.1.2 Gewadsser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:

Offene Gewasserstrukturen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden. Der in nordéstlicher
Richtung flieBende Kirchlarbach (WL 3361) verlauft unmittelbar nérdlich und parallel der BahnhofstraBe
in verrohrter Form.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im Umfeld nicht. Uberflutungsbereiche (HQio0) sind im
Nahbereich nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung:

Der Grad der Versiegelung der Flachen kann aufgrund fehlender Beschrankungen evtl. noch erhoht
werden. Das bestehende Entwdsserungssystem ist darauf im Falle von Starkregenereignissen jedoch
nicht eingerichtet.

2.1.3 Klima / Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Angesichts der bestehenden Versiegelung der Flachen und des weiteren Umfeldes ist das lokale
Kleinklima als Stadtklima zu bezeichnen. Ein allenfalls geringer Ausgleich wird durch die gartnerische
Randbegrinung der Flachen bewirkt.

Frischluftschneisen, die fur das Gemeindegebiet von Bedeutung waren und eine QualitatseinbuBe durch
die beschriebene Situation erfahren, liegen im Bereich des Plangebietes nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung:

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (gem. § 34 BauGB) ermdglicht weitergehende Versiegelungen.
Es sind jedoch auch punktuelle Entsiegelungen denkbar. Die klimatische Situation im Gesamtsiedlungs-
zusammenhang wird sich dadurch voraussichtlich nicht maBgeblich verandern.
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2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Als potenzielle naturliche Vegetation ist fir den Planbereich der artenarme Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald zu benennen. Der Stieleichenwald mit Hainbuche und Buche hat nur eine sparlich
entwickelte Strauchschicht mit Hasel, WeiBdorn und Hundsrose.

Die tatsachliche Vegetation stellt sich in den unversiegelten Bereichen als Rasen, Hecke und Einzelbdume
dar.

Der Plangeltungsbereich unterliegt starken anthropogenen Beeinflussungen.
Aus faunistischer Sicht bietet diese Begriinung kaum Lebensraum fur bedrohte Arten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet (LSG L 25) Altenberger Hohenrlcken
weist einen Abstand von ca. 1,5 km in sidwestlicher Richtung auf.

Vorsorglich wurde eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse® durchgefihrt. Diese kommt zu
folgenden Kernaussagen:

.Bei einer Begehung am 11.03.2019 wurden das Plangebiet und das Umfeld auf die Eignung als
Lebensraum (u. a. Fortpflanzungsstatte, Nahrungshabitat) flr verschiedene Artengruppen untersucht.
Darlber hinaus wurden Daten zu Tiervorkommen im 500-m-Umfeld des Plangebietes bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt, der Biologischen Station Kreis Steinfurt und dem LANUV
(LINFOS) abgefragt. Zudem wurden Daten aus der Literatur berdicksichtigt.

Die Vorkommen von maoglichen planungsrelevanten Arten wurden Uberprift und im Hinblick auf
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bewertet.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von planungsrelevanten Vogelarten konnten im Plangebiet nur fur
eventuell vorkommende Rauch- und/oder Mehlschwalben festgestellt werden. Essentielle
Nahrungshabitate von planungsrelevanten Arten sind durch die Planung nicht betroffen. Die
bestehenden Gebaude kdnnten Flederméausen als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen und sollten
vor einem Abriss dahingehend untersucht werden. Planungsrelevante Amphibienarten sind im Gebiet
auszuschlieBen, da keine Gewadsser vorgefunden werden konnten. Ebenso fehlen geeignete
Habitatstrukturen fur planungsrelevante Reptilienarten

Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG liegen fur planungsrelevante Arten der Tiergruppen
Vogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen somit nicht
vor.

> BioConsult, Artenschutzpriifung Stufe | fir den Bebauungsplan ,BahnhofstraBe / Finkenbreil” in der Gemeinde
Nordwalde, im Auftrag von Planungsbtiro Hahm GmbH, Belm/Osnabrtick, 06.05.2019
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Grundsatzlich sollten Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen berticksichtigt werden: Gehdlze
sollten im Rahmen der Bauarbeiten ebenso wie die Baufeldraumung und Gebaudeabrisse auBerhalb der
Brutzeit (also in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar) durchgefthrt werden. Ob Fledermause die
bestehenden Gebdude nutzen, muss vor einem geplanten Abriss durch einen fachkundigen
Fledermausspezialisten Uberprift werden”.

Voraussichtliche Entwicklung:

Bei einem Verzicht auf die PlanungsmaBnahme blieben bauliche und nutzungsabhangige Veran-
derungen im Rahmen der bestehenden rechtlichen Vorgaben des Einfligens (gem. § 34 BauGB)
moglich. Artenschutzrechtliche Beeinflussungen sind nicht erkennbar.

2.1.5 Orts-/ Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Ortsbild wird durch die sehr unterschiedlich vorhandenen baulichen Anlagen gepragt. Sowohl die
verschiedene GréBenausbildung wie auch die differierende Dachform bewirken eine starke Bewegtheit,
die nur durch randliche Grinstrukturen verbindend zusammengefasst werden.

Einblicke in den Geltungsbereich sind nahezu ausschlieBlich von der BahnhofstraBBe aus maglich.

Voraussichtliche Entwicklung:
Auf Basis der rechtlichen Situation sind deutliche optische Veranderungen mdoglich. Die langfristige
Ortsbildentwicklung kann nicht vorausgesagt werden.
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2.1.6 Mensch / Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Die Situation im Plangeltungsbereich wird durch die unmittelbar benachbarte HaupterschlieBungsstralBe
gepragt. Deren Schallemissionen strahlen in den Plangeltungsbereich und beeintrachtigen den
nordlichen Teil deutlich.

Gewerbliche Immissionen wirken auf den Plangeltungsbereich nicht ein. Landwirtschaftliche
Geruchsereignisse sind allenfalls in sehr geringem Umfang und zeitlich begrenzt wahrnehmbar. Vom
POlangebiet selber gehen betriebliche Emissionen durch das langjahrig vorhandene Busunternehmen
aus. Diese Emissionen wirken auf das unmittelbare Umfeld. Deren Umfang wurde in den vergangenen
Jahren jedoch durch teilweise Betriebsverlagerungen deutlich reduziert. Erhebliche Auswirkungen
wurden in der jingeren Vergangenheit nicht festgestellt.

Ausgepragte Freizeitnutzungen sind im Plangeltungsbereich und unmittelbar benachbart nicht
erkennbar.

Voraussichtliche Entwicklung:

Durch eine vollstandige Ausschdpfung der bestehenden immissionsrechtlichen Méglichkeiten sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Anderungen zu erwarten. Die benachbarten
Wohnnutzungen beschrdanken veranderte gewerbliche Aktivitdten. Im Bereich der BahnhofstraBBe ist
durch geplante Umbau- und GestaltungsmaBnahmen tendenziell eine Verkehrsmengenreduzierung und
damit eine Belastungsreduzierung zu erwarten.

2.1.7 Kultur/ Sachglter

Bestandsaufnahme:
Innerhalb des Plangebietes sind weder Bau- und Bodendenkmadler bekannt, noch Naturdenkmaler

vorhanden. Umweltrelevante Sachguter sind nicht vorhanden.
Auch im nahen Umfeld befinden sich keine nennenswerten Kulturgdter.

Voraussichtliche Entwicklung:
Auch bei einer weitergehenden Inanspruchnahme bestehender rechtlicher Méglichkeiten bliebe es bei

der beschriebenen Situation.

2.1.8 Wechselwirkungen

Durch die zuldssigen BaumaBnahmen werden Wechselwirkungen zwischen den umweltrelevanten
Medien bewirkt. So werden nattrliche Béden in beschranktem Umfang gestort und beseitigt, was
u. a. Auswirkungen auf die ortliche Flora und Fauna hat. Aufgrund einer Versiegelung bestehen
punktuell geringe Auswirkungen auf das Kleinklima und die Niederschlagswasserversickerung. Dadurch
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werden wiederum die lokale Grundwasseranreicherung minimal beeinflusst und oberflachige
Wasserabflisse tendenziell beschleunigt.

2.2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf die umweltrelevanten
Medien unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich, wenn sie
dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren. Bei dem vorliegenden Plangeltungsbereich
existiert bereits ein erheblicher baulicher Bestand, sodass primar UmbaumaBnahmen sowie ggf. Abriss-
und NeubaumaBnahmen zu erwarten sind. Derzeit ist nicht erkennbar, dass damit nachhaltige
Auswirkungen verbunden sind.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind in die nachfolgende Prognosebeschreibung integriert.

2.2.1 Boden /Flache

Da keine grundsatzlich geanderte Form der Bodenbeanspruchung sowie keine zuséatzliche Versiegelung
zulassig sind, ergeben sich keine gegenliber einem Planungsverzicht erhéhten Beeintrachtigungen. Der
Grad der Versiegelung, der derzeit bei etwa 68 % liegt und auf Basis von § 34 BauGB auch noch eine
Erhéhung erfahren koénnte, wird durch die Festsetzung der GRZ sogar splrbar auf maximal 60 % der
Baugebietsflache reduziert. Dennoch gilt weiterhin das Gebot einer behutsamen Bodeninanspruch-
nahme und eines sachgerechten Umgangs mit dem Naturgut im Rahmen von BaumaBnahmen.

2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der nur noch reduziert zulassigen Versiegelung in geringem
Umfang abgeleitet. Die Grundwasserneubildung wird dadurch tendenziell geférdert. Durch private
MaBnahmen der Niederschlagswasserspeicherung kann bei Starkregenereignissen eine gewisse
Retention und verzdgerte Abgabe von Niederschlagen in das kommunale Leitungssystem bewirkt.
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2.2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen sind angesichts eines reduzierten MaBes der baulichen
Nutzung und einer partiellen Dachbegriinung in geringem Umfang kleinteilig positive
Klimaveranderungen zu erwarten.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Negative Auswirkungen auf das Artenspektrum und die Individuenzahl sind durch die Aufstellung des
B-Planes nicht zu erwarten. Durch eine geringe VergréBerung unversiegelter Flachen ist sogar tendenziell
eher eine Verbesserung des Lebensraumes anzunehmen.

Zur Vermeidung dieser Verbotstatbestande wird in der Planzeichnung auf den Zeitraum zuldssiger
Geholzarbeiten sowie auf erforderliche Fledermauskontrollen bei Gebaudeabrissen hingewiesen.

2.2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die planerischen Anderungen gegentiiber den bislang vorliegenden rechtlichen
Regelungen vor allem dadurch verandert, dass eine einheitliche Dachform vorgegeben wird. Das Mal3
der baulichen Nutzung wird begrenzt. Damit soll mittel- bis langfristig eine Vereinheitlichung des
Ortsbildes geférdert werden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da keine unmittelbare Verbindung zur
offenen Landschaft existiert.

2.2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Festsetzung , Allgemeiner Wohngebiete” erfolgt eine planungsrechtliche Angleichung an das
bereits bebaute Umfeld. Potenzielle Konflikte werden damit reduziert. Gesundheitliche
Beeintrachtigungen sind durch die Nutzungsartenfestsetzung nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen durch die Nutzung der nérdlich angrenzenden BahnhofstraBe werden durch passive
SchutzmaBnahmen auf ein vertragliches Mal3 reduziert.

2.2.7 Kultur/ Sachglter

Beeintrdchtigungen von Denkmalern oder anderen Kultur- oder Sachgitern sind durch die zuldssige
Nutzung des Geltungsbereiches nicht erkennbar.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Die vorhandene Eingriffssituation wird reduziert und wirkt sich positiv auf alle beschriebenen
Umweltmedien aus. Eine negative Veranderung bestehender Wechselwirkungen ist nicht erkennbar.

2.3  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

\ 2.3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Durch eine Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen koénnen Immissionseinflisse der
Verkehrstrasse der BahnhofstraBBe verringert werden.

Mittels Anlegung von begrinten Flachdachern kénnen Niederschlagsabflisse gepuffert und verstetigt
werden.

2.3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal3 § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
prufen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) tber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu entscheiden. Diese 6kologische Priifung erfasst und
bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff im Geltungsbereich und stellt diesem den zukinftig
vorgesehenen Eingriffsumfang gegentber.

Anhand von Luftbildauswertungen wurde der im Bestand vorliegende Umfang der Versiegelung durch
Gebaude, Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen ermittelt.

Danach betragt die versiegelte Flache im Bestand ca. 3.600 m2. Das sind etwa 68 % der rd. 5.300 m?
groBen Geltungsbereichsflache. Unter Inanspruchnahme rechtlicher Méglichkeiten des § 34 BauGB
waren in Teilbereichen weitere Versiegelungen zulassig.

Demgegeniber bewirkt die Festsetzung der GRZ mit 0,4 und eine weitergehende Uberschreitungs-
maoglichkeit von 50 % gemaB § 19 (4) BauNVO zukinftig eine maximale Gesamtversiegelung von 60 %
der Baugebietsflachen. Damit wird eine rechnerische Reduzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
bewirkt.

Durch BaumaBnahmen koénnen zwar punktuell doch tempordre Eingriffe erfolgen; bei einem

behutsamen Umgang mit den naturlichen Ressourcen ist dafir jedoch keine gesonderte Kompensation
erforderlich.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen)

Grundsatzliche gleichwertige Alternativen sind nicht gegeben, da es sich im Wesentlichen um eine
Umnutzung bereits bebauter Flachen handelt und keine gdnzlich unbebauten Flachen in Anspruch

genommen werden.

Angesichts der aus 6kologischen Aspekten giinstigen Standortgegebenheiten ist eine weitergehende
Alternativabwagung entbehrlich.

2.5

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die

Umwelt

Erhebliche Auswirkungen liegen in diesem Planungsfall nicht vor. Im Rahmen der nachfolgenden
baulichen Realisierung sollte u.a. auf die Einhaltung der maximal zulassigen Bodeninanspruchnahme
und den Schutz vorhandener Griinelemente geachtet werden.

Eine Zusammenstellung der Uberwachung maglicher Umweltauswirkungen als VorsorgemaBnahmen
kann der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

UberwachungsmaBnahme

Zeitpunkt

Geologie / Béden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen/Altlasten

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungs-/Bodenschutz-
behorde

Prifung von Bauantragsunter-
lagen / Bauschlussabnahme
Begleitung von Alltlastenunter-
suchungen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis
EntsiegelungsmafBnahmen

Gewadsser / Grundwasser
Einleitung von Niederschlags-
wasser

Kreis Steinfurt
Untere Wasserbehdérde

Priifung
Einleitungsantrag

Bauantragsstellung

Kultur 7 Sachguter
keine Auswirkungen erkennbar

Klima / Lufthygiene
Erwarmung/Entfeuchtung durch
Versiegelung

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunter-
lagen

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Arten/Lebensgemeinschaften

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung der Realisierung
von Dachbegriinungen

jew. Einzelbauvorhaben /
konkreter Hinweis

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Kreis Steinfurt
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantrags-
unterlagen/Bauschluss-
abnahme

jew. Einzelbauvorhaben /
konkrete Hinweise

Mensch/Gesundheit
keine Uberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt
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Es sind derzeit keine Uberwachungsbedurftigen, erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar.
Von daher werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die
Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Realisierung und dem Betrieb der modifizierten
Flachennutzungen in nachfolgenden Planverfahren und Genehmigungen (z.B. Baugenehmigung) und
ggf. bei stark veranderten Rahmenbedingungen gepruft.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fut auf allgemein zugdnglichen Informationen
zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Trager 6ffentlicher Belange. Spezielle
Angaben der Behorden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Spezielle Untersuchungen wurden mit Ausnahme der Schalltechnischen Begutachtung einer
artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse und der Altlastenerkundung nicht durchgefihrt, da keine
deutlichen Anhaltspunkte fur einen weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Erhebliche Auswirkungen sind nach derzeitiger Erkenntnis bei keinem der gepriften Umweltmedien zu
erwarten.

3.3  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch den Bestand der bisherigen Nutzung der Flachen liegen bereits Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltmedien vor, die u. a. aus der Bodeninanspruchnahme resultieren. Durch die Planung sind

allenfalls in sehr geringem Umfang verdnderte Auswirkungen maéglich. Zusatzliche Belastungen sind
nicht zu erwarten.
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3.4 Referenzliste der Quellen
- GIS-Portal Kreis Steinfurt
- Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW

- Deutscher Planungsatlas, Band NRW, Potenzielle nattrliche Vegetation, Akademie fur
Raumforschung / Landesplanungsbehdrde NRW, 1972

Gemeinde Nordwalde Aufgestellt:
Nordwalde, den Osnabrlick, 06.09.2019

Die BUrgermeisterin

B-Plan Nr. 95 , BahnhofstraBBe / Finkenbreil 31


a.klatt
Uphoff_blau


pbh

LANUNGSBORO RAHM

lll. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 050313 bis
04.99. A einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Nordwalde in seiner Sitzung am 44.99.49. als Begriindung der Satzung vorgelegt.

Nordwalde, den #5.09. J0AY

Gemeinde Nordwalde
Die Blrgermeisterin

(Schemmann)
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