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GEMEINDE NORDWALDE

Bebauungsplan Nr. 95
"BahnhofstraBe / Finkenbreil"

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN (gemin § 9 BauGB, Baunvo)

RECHTSGRUNDLAGEN
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 Grundflachenzahl
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GH Gebaudehdhe in Meter Uber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
OKFF in Meter tber NHN (Normalhéhennull) - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
WE Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

==
-
| |

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

N - -

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A SRAVAR A4 Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109
LP III Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
Abgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz von Schlafrdumen
(zwischen Verkehrsflachen und Grenzlinie)
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
< X Stoffen belastet sind
x (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
® Kennzeichnung als Altstandort (Flurstlicke Nr. 136, 210 und 403)
(vgl. textliche Hinweise)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
-o—0—o— Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
SD Satteldach
35-50° zulassige Dachneigung in Grad

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Wohngebaude sind in den WA 1 -Gebieten mit maximal 8 und in den WA 2 -Gebieten mit maximal
6 Wohneinheiten zulassig.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind bei mehr als 4 Stellplatzen dreiseitig durch Gehdlze oder
Stauden einzugriinen und je angefangener 4 Stellplatze mit einem hochstammigen,
standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind in
einem Abstand von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrflachen nicht zulassig.
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze flur Kraftfahrzeuge auf den jeweiligen
Grundsticken anzulegen.

Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRhahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
berlicksichtigen:

In den mit Larmpegelbereichen III und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbedirftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhdéhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes zu stellen. In
Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die
dort aufgeflihrten resultierenden Luftschalldammmale fur die AuRenbauteile nicht unterschritten
werden.

Larmpegelbereiche (LP) flr den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschalldammmalien der
gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmalf}
Larmpegek- mafgeblicher ) R'w.res der AuRenbauteile in dB(A)
) Aulenlarmpegel " -
bereich dB(A Woh q Bettenrdume in
(A) Biroraume S onn- un Krankenanstalten und
chlafraume .

Sanatorien

I1I 61-65 30 35 40

v 66 -70 35 40 45

Vv 71-75 40 45 50

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

Schutzbediirftige Wohnraume (z. B. Schlafraume), die nur Uber eine zur Bahnhofstral’e und dem
Einmindungsbereich Finkenbreil orientierte Belliftung verfiigen, sind in dem Bereich noérdlich der
"Abgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz von Schlafrdumen" durch schallgeddmmte
Ldftungssysteme zu schitzen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der mit La&rmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen sind Aufenthaltsflachen im
Aulenwohnbereich (z. B. Terrassen, Sitzplatze) gegenliber der Bahnhofstralte und dem
EinmUndungsbereich Finkenbreil mit einer Mindesthéhe von 1,8 m Uber Oberkante der
Aufenthaltsflache abzuschirmen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmaRhahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
SchutzmalRnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese MaRnahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW. 1994 S. 666), in der zuletzt gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), in der zuletzt
gultigen Fassung

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
09.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
BauGB am 16.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Nordwalde, den ..................

Blrgermeisterin
(Schemmann)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 10 BauGB in seiner Sitzung am
24.09.2019 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Nordwalde, den ..................

gez. Schemmann

Blrgermeisterin
(Schemmann)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

FESTSETZUNGEN (gemaR BauO NRW)

Die Vorgarten als nicht mit Gebduden Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten Grundstlicke
zwischen Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Gebaudefassade sowie deren
geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen, insgesamt als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von sog. Steingarten (grof3flachige Verwendung von Kies, Kieseln,
Schotter, Steinen etc.) ist nicht zulassig.

(§ 89 Abs. 2 BauO NRW)

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL - Archaologie fur Westfalen -
Aulenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum flr
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL - Archéologie fir Westfalen - AuRenstelle Munster (Tel. 0251/591-8911) oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DSchG).

Der LWL - Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

3. Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in
Baukoérpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukoérpers mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen hindeuten, ist der Kreis Steinfurt (Umweltamt) unverziglich durch den
verantwortlichen Bauleiter bzw. Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsgemale
und schadlose Entsorgung der verunreinigten Béden/Bauabfélle sicherzustellen.

4. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden dirfen Malnahmen an
Gehdlzen sowie Baufeldraumungen nur in der Zeit vom 01.10. - 28.02. durchgefiihrt werden.
Abweichungen sind nur mit fachgutachterlicher Begleitung und Freigabe durch die Untere
Naturschutzbehdrde maoglich.

5.  Vor dem Abriss von Gebauden ist die Bausubstanz durch einen fachkundigen Gutachter auf
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Fledermausen und Vogelvorkommen zu prifen.

6. Beiden Grundsticken Gemarkung Nordwalde, Flur 51, Flurstiicke 136, 210 und 403 handelt es
sich um gewerblich genutzte Flachen flr die aufgrund des langjahrigen Umganges mit
wassergefahrdenden Stoffen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen besteht.

Die im Zuge von durchgefihrten Orientierenden Untersuchungen ermittelten Bodenbelastungen
sind als "Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind"
gekennzeichnet. Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung und der sehr kleinraumigen
Bohrungen kdnnen weitere lokal engbegrenzte Bodenbelastungen fir die weiteren gewerblich
genutzten Flachen nicht ausgeschlossen werden.

Eine Aufnahme der bestehenden Versiegelung sowie Eingriffe in den Boden im Bereich der
ermittelten Bodenbelastung und in den bekannten Verdachtsbereichen sind daher von einem
unabhangigen Gutachter/Sachverstandigen zu begleiten und zu dokumentieren. Die Arbeiten sind
vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdérde des Kreises Steinfurt abzustimmen.

7. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z. B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien)
kénnen im Zusammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der
Verwaltung eingesehen werden.

Gebaude Katasterbestand

oD g Geltungsbereich benachbarter Bebauungsplane
X abzubrechende Gebaude
® Hohe Schachtdeckel in Meter G. NHN
54,55'm ( Die exakte Hohe ist bei Bedarf ggf. ortlich zu Gberprifen)

Verkehrsanlagenplanung (11.06.2019)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
09.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 18.07.2019 ortslblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 05.08.2019 bis 04.09.2019 gemalf § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Nordwalde, den ..................

gez. Schemmann

Blrgermeisterin
(Schemmann)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungs-
beschluss am 13.01.2020 ortstblich amtlich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
am 13.01.2020 in Kraft getreten.

Nordwalde, den ..................

gez. Schemmann

Blrgermeisterin
(Schemmann)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Nordwalde, den ..................

Birgermeister(in)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
.................. dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die erneufe
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Nordwalde, den ...........cceuveenee.

Blrgermeisteringin)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.10.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Gemeinde Nordwalde

Bebauungsplan Nr. 95
"BahnhofstraRe / Finkenbreil"
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49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 - 0
Telefax (0541) 1819 - 111

Internet: www.pbh.org

Proj. Nr. 18 165 011
Osnabriick, 14.02.2020
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