PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN i derjewsils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

Detai|p|an zur Textlichen A) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) und § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW

Festsetzu ng A) N r 6a+b FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetztes vom 20.07.2017 (BGBI | S. 2808).
o " 1. Nebengebaude, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen . .. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
(unmaBstabllch) (Baugrenzen) zulassig. Die Zufahrtsseite von Carports und Garagen hat einen Abstand von mindestens 5,0 m ART DER BAULICHEN NUTZUNG i;ﬁggE%FgSRM&Bngﬂfﬂﬁgg SB%HDUET'\JZ’ ZUR Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Im Allgemeinen Wohngebiet diirfen Grundstiickszufahrten und , . : - ’ 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mé&rz 2000
. . . WA Allgemeines Wohngebiet NATUR U. LANDSCHAFT; PFLANZ- U
-zuwegungen pro Grundstick maximal 5,0 m Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrsflache aufweisen. WA ERHALleNGSGEBOTE ’ - (GV NRW 8. 256), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).
. . . = . . I ] 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
2. Innerhalb dfas P_lan_bere'?hes sind nur Emze”fause.'_r mit maximal 2 WOhnunge_n Zu_'éss'g' i 0,3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966).
3. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstlck anzulegen; T m: 03 Grundfiachenzahl OO0 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
dabei kénnen Zufahrten zu Garagen, Carports u. &. mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m hierauf angerechnet ’ (siehe textliche Festsetzung Nr. 9) (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).
werden. 1 WE (Wohneinheit) >= 2 Stellplatze, 2 WE >= 3 Stellplatze 1/11 Zahl der Vollgeschosse 6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
4. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der als Hochstmald SONSTIGE FESTSETZUNGEN Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057). , ,
Oberkante der Dacheindeckung) darf maximal 7,00 m (iber dem unter Nr. 6a beschriebenen Bezugspunkt 7. \éVasstergesetz g;r jaﬁ ;‘g:g '\gi;d,:f:w'\slveszt;alen l(Lta?defwzsieggessir}tv:lfs';'n dgr Fatssung de? :‘:t;k;;;degv
liegen. Untergeordnete Gebauderickspringe (maximal 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht berdhrt. Flur 50 BAUWEISE, BAUGRENZEN oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung NFej/\e} 2659\3/2;71 - Jull ( - 559), zuletzt geandert durch Artike es Gesetzes vom 15.11. (
Fl ur 47 Bei 2-:qes'chossigen Gebauden sind Staffelgeschosse und Dachgauben oberhalb des zweiten Geschosses _ } o - . .
unzulassig. Flur 47 A Nur Einzelhauser zulassig F™ ™1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
5. Die Firsthéhe (oberere Dachbegrenzungskante) darf maximal 9,50 m Giber dem unter Nr. 6 a beschriebenen L — ] desBebauungsplanes schriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Nordwalde,
Bezugspunkt liegen. Baugrenze BahnhofstraRe 2, 48356 Nordwalde eingesehen werden.

6a. Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthdhe ist die Randeinfassung der anbaufahigen Verkehrsflache der
zugehorigen Erschlielungsanlage, gemessen jeweils in Grundstiicksmitte an der zugehérigen Straltenbe-
grenzungslinie. Diese H6henangaben (in Meter bezogen auf NHN (Normalhéhennull)) sind an in Aussicht
genommenen Grundstlicksgrenzen auf der Grundlage der Erschlieungsplanung des Biiros fir Kanal- und
StralRenbau TKS, Greven festgemacht und in der nebenstehenden Planzeichnung (Detailplan) dargestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
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BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

6b. Als kiinftige Gelandeoberflache gemalt BauO NRW gelten die im Detailplan festgesetzten Hohen
(® z.B. 55,80) bezogen auf Normalhéhennull (NHN). Diese H6henangaben sind an in Aussicht genommenen
Grundstlcksgrenzen auf der Grundlage der v.g. ErschlieBungsplanung festgemacht. Aufschittungen, die sich
nicht auf die H6henlage der so ermittelten Grundstiicksgrenzen und Randeinfassung der anbaufahigen
ErschlielBungsstrale auswirken, sind bis zur Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens allgemein zulassig.
Bei geanderter Grundstiicksteilung ist diese Héhenangabe im Einzelnen von der Gemeinde Nordwalde

55, g 575/,57 nachzutragen.

7. Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt. Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal
20° zulassig. Ausgenommen sind versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstoRende Pultdacher z.B.
bei Doppelhausern. Garagen und Nebengebaude sind von den Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen.

—_— StralRenbegrenzungslinie

WA | I &\

FESTSETZUNGEN GEM § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BauO NRW

I max. 45°
II max. 30°

Beschleunigtes Verfahren gemal § 13 b BauGB

8. Soweit Dachgauben unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung Nr. 4 errichtet werden dirfen, darf die
Gesamtlange der Gauben je Gebaudeseite (zwischen den Auflenmauern) maximal 60 % der zugehérigen
Trauflange betragen.

Vorhandene Gebaude

9. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der jeweiligen Grundstticke ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen = Flurgrenze

von Baumen und Strauchern (Grundstlicke, die im Norden, Osten und Stdosten an die freie Landschaft
angrenzen) eine mindestens einreihige geschlossene Bepflanzung aus heimischen standortgerechten
Gehodlzen (z.B. Buche, Hainbuche etc.) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Einfriedungen dieser
Grundstlicke zur freien Landschaft in Form von Mauern und blickdichten Zaunen sind unzulassig.

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

——————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

B) Hinweise fur die Verwirklichung der Planung

Baudenkmal
Es ist vorgesehen, den in der Denkmalliste aufgefiihrten Bildstock (Sieverts Kamp 32) im Einvernehmen mit
dem LWL-Westfalisches Amt fur Denkmalpflege zu versetzen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Bodendenkmal

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Ihre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fiir Archdologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster, unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und

16 Denkmalschutzgesetz).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 28 DSchG NRW). Die dafurr benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Kampfmittel
Eine Garantie dafir, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist wird nicht gegeben. Bei der Durchfiihrung

aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist jedoch Vorsicht geboten. Weist bei Durchfiihrung von Bau-
arbeiten der Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungs-
behoérde oder Polizei zu verstandigen.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 10.10.2017 beschlossen, fir den Bebauungsplan ein Verfahren
gemal § 13 b BauGB durchzufiihren.
Nordwalde, den

Burgermeisterin
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Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat gemafR § 13 b BauGB i.V.m. § 13 BauGB in der Zeit e g\ T \WEg) K G NLAVA) \ L ,“HUW%
vom 20.10.2017 bis einschliefllich 20.11.2017 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. i o W .. J K m’}%f’
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung sind am 12.10.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. X J-. 2 A j-gl"% '
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Klimaschutz g
Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).
Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
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Blrgermeisterin
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Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat gemé&R § 3 (2) BauGB die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen AN e

Me_a_Bnahmen, frihzeitig einen qual!f|2|erteq Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, gepruft und am den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. \'h R

Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen. Nordwalde. den

Ver- und Entsorgung 3910-05
Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich

anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungs- Biirgermeisterin Schriftfiihrer _

arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Die der Erstellung oder wesentlichen MARSTAB 1:1000

Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die offentliche Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieRlich Begriindung gemaf DATUM 04. Oktober 2017 Satzu ngsp|an
bedarf einer Genehmigung gemaf § 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die 6ffentliche § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am erganzt nach offentlicher Auslegung

Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NRW zu beachten. Nordwalde. den ’ Plangrundlage UTM /ETRS89 NORD

BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek eStadtplanerin e Architektin 49479 Ibbenbliren
BUrgermeisterin S 90588 A 16483




