GEMEINDE NORDWALDE

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 93
, Ostlich Sieverts Kamp*
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Verfahren gem. § 13 b BauGB
mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Satzungsbegrundung
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1. Planungsanlass, Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich, Planverfahren

Um der Nachfrage nach Grundstiucken entsprechen zu konnen, sollen im Rahmen
dieser Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine
Wohnbaunutzung geschaffen werden.

Mit Beschluss des thes der Gemeinde Nordwalde wird das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 93 ,Ostlich Sieverts Kamp*“ eingeleitet.

Der raumliche Geltungsbereich fir diesen Planbereich ist im Bebauungsplan durch
eine gerissene Linie eindeutig festgesetzt und zudem der vorangehenden
zeichnerischen Darstellung auf dem Deckblatt zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Ostlich Sieverts Kamp* kann gemafR §
13 b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, da das Plangebiet eine
Grundflache von weniger als 10.000 m2 umfasst, sich die Flachen an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielen und die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen begrindet wird. Zudem wird davon ausgegangen, dass die
gesetzlichen Voraussetzungen:

Formliche Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes bis zum 31.
Dezember 2019 erfolgt und der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum 31.
Dezember 2021 gefasst wird.

MafR3geblich ist die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO (ohne
Beriicksichtigung der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO) oder eine
festgesetzte GroRe der Grundflache. Das Allgemeine Wohngebiet im Planbereich
umfasst eine GrolRe von rd. 16.774 m2. Hieraus ergibt sich auf der Grundlage der
geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan eine Grundflache von rd. 5.032 m2. Die
zulassige Grundflache liegt somit eindeutig unterhalb der fir das beschleunigte
Verfahren nach 8§ 13 b BauGB maximal zulassigen Grundflache.

Fur das Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2)
und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Im beschleunigten Verfahren wird von einer
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Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB sowie von dem Umweltbericht gema&R § 2 a
BauGB abgesehen.

Da in diesem Fall 8 13 b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) angewendet wird (Bebauungsplan mit einer zulassigen
Grundflache von weniger als 10.000 m2, durch den die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en), entfallt auch die Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich
erheblicher Umweltauswirkungen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des 8§ 1 a (3) Satz 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig, so dass Ausgleichsmal3-
nahmen nicht erforderlich sind.

Einordnung in Ubergeordnete Planungen, Bedarfsbegrindung

Die Gemeinde Nordwalde beabsichtigt die Arrondierung von Wohnbauflachen
nordoéstlich der Ortslage. Mit Schreiben vom 12. Juli 2017 hat die Bezirksregierung
Munster mitgeteilt, dass der vorliegende Bebauungsplanentwurf mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.

Im Regionalplan Minsterland (RPL-MSL) ist der Verfahrensbereich als Allgemeiner
Siedlungsbereich mit ostlichem Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich dargestellt.

Erganzt wird dieses zeichnerische Ziel der Siedlungsentwicklung um folgende textliche
Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus dem Regionalplan:

Ziel 1.1 Die kommunale Bauleitplanung hat ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht
sowie freiraum- und umweltvertraglich auszurichten. Dabei hat die Innenentwicklung




-4 -

Vorrang vor einer Aul3enentwicklung. Dauerhaft nicht mehr benétigte Flachenreserven
sind wieder dem Freiraum zuzufihren.

Ziel 3.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche durfen durch die
kommunalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem
nachweisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kuinftige
Bevolkerungsentwicklung und der geordneten raumlichen Entwicklung der Kommunen
entspricht.

Ziel 3.3 Die in den Flachennutzungspldnen vorhandenen Flachenreserven sind
vorrandig zu entwickeln.

Grundsatz 4.3 Bei der Entwicklung neuer Bauflachen sollen Moglichkeiten einer
verbesserten Nutzung und sinnvollen Erweiterung bestehender
Infrastruktureinrichtungen Uberprift werden, bevor dber den Aufbau neuer
Einrichtungen und Netze der technischen und sozialen Infrastruktur nachgedacht wird.

Grundsatz 4.4 Die Siedlungsentwicklung im Plangebiet soll sich an der vorhandenen
Verkehrsinfrastruktur orientieren. Neue Bauflachen sollen an das Netz des Offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angebunden sein.

Die Gemeinde Nordwalde sieht die geplante Siedlungsentwicklung 6stlich des Sieverts
Kamp mit den geltenden Zielen 1.1, 3.2 und 3.3 sowie den Grundsatzen 4.3 und 4.4
der Raumordnung und Landesplanung aus dem RPL-MSL zur bedarfsgerechten
Inanspruchnahme von Allgemeinen Siedlungsbereichen als vereinbar an.

Unter Bertcksichtigung der Ziele und Grundsatze aus dem RPL-MSL ist die
beabsichtigte kommunale Bauleitplanung bedarfsgerecht sowie freiraum- und
umweltvertraglich ausgerichtet. Es handelt sich um eine sinnvolle Arrondierung
bestehender Wohnbauflachen mit Anbindung an vorhandene Infrastruktureinrich-
tungen. Mit der Entwicklung der Bauflachen am geplanten Standort kann die Erhaltung
und damit Nutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden. Dies
zeigt sich u.a. in der kiinftigen beidseitig des Sieverts Kamp mdglichen Bebauung. Ein
Zugang zum offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist in zumutbarer Entfernung in
der Ortslage vorhanden.

Flachenreserven im Flachennutzungsplan sind vornehmlich aus Eigentumsgriinden
sowie aus Griinden des Hochwasserschutzes und der Altlastenproblematik, nicht
verfugbar.

Die Wohnbaugrundstiicke im Baugebiet Alter Sportplatz sind verauf3ert und die
verkehrliche und kanalisationstechnische ErschlieBung ist ausgefilhrt. Diese
Grundstiicke sind mit der Mal3gabe erworben worden, diese innerhalb von 2 Jahren zu
bebauen.

Darlber hinaus erreichen die Gemeinde Nordwalde taglich konkrete Grundstiicks-
bewerbungen, vornehmlich von jungen Familien. Eine konkrete Bewerberliste wird
derzeit nicht gefuhrt.

Verfugbarer Wohnraum wird zzt. verstarkt durch die Unterbringung von Fluchtlingen
und Zuwanderern in Anspruch genommen. Zuséatzliches Bauland wird auf3erdem fur
den sozialen Wohnungsbau benétigt.

Wie vor ausgefiihrt besteht Bedarf nach einem weiteren kommunalen Flachenangebot
zur Befriedigung vorliegender Nachfragen. Die Nachfrage kann auch nicht Gber den
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Innenbereich gedeckt werden. Bestehende Bebauungsplane und Baulandreserven
sind ausgeschopft. Eine Bauliickenerhebung hat ergeben, dass es sich hierbei um
Privatbesitz handelt, so dass eine Inanspruchnahme nur zusammen mit den
Eigentimern mdoglich ist. Aus dem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksregierung
ergeben sich ebenfalls keine verfligbaren Baugrundstticke.

Daruber hinaus ist seitens der Landesbehotrde Information und Technik (IT.NRW)
festgestellt worden, dass Nordwalde eine Leerstandsquote von nur 2,51 % (Stand
2011) landesweit hat.

Des Weiteren sind innerhalb des Gemeindegebietes keine Flachen verfiigbar, die eine
Wiedernutzung von versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten
Flachen im Sinne des 8§ 4 (2) Landesbodengesetz NRW ermdoglichen.

Hinsichtlich der Standortwahl flr das dieser Planung zu Grunde liegende geplante
Wohngebiet ist herauszustellen, dass es Zielsetzung der Gemeinde Nordwalde ist, im
Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, neue
Wohnbauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen zu entwickeln
(Arrondierung vorhandener Baugebiete). Dies begrindet sich mit der Lage am
Siedlungsrand, fur den eine Siedlungsentwicklung laut Regionalplan vorgesehen ist.
Zudem ist kunftig beidseitig des Sieverts Kamp eine Bebauung mdglich. Die
Eigentimer haben bereits die Verkaufsbereitschaft zugesagt. In diesem
Zusammenhang befindet sich die Gemeinde Nordwalde bereits in konkreten
Kaufpreisverhandlungen mit den Eigentiimern.

Die Flachen am Sieverts Kamp sind daher fir die angestrebte stadtebauliche

Entwicklung und die Siedlungsentwicklung besonders geeignet.

Im Flachennutzungsplan sind die Verfahrensflachen als Wohnbauflachen und
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die geplante Festsetzung als Wohnbauflache weicht fir den dstlichen
Verfahrensbereich (rd. 0,61 ha) von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab.
Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (siehe
nachstehenden Auszug aus dem Flachennutzungsplan).
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Erlauterung: Anderung von Flachen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen.




3.

Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nutzung

Entsprechend dem nachgefragten Bedarf und den stadtebaulichen Zielvorstellungen
der Gemeinde Nordwalde, zukunftsorientiertes modernes Bauen zu erméglichen, wird
fur den Verfahrensbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer maximal zulassigen
Zweigeschossigkeit fur den 0&stlichen Randbereich, darlber hinaus mit einer
eingeschossigen offenen Bebauung und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird abgesehen,
da das Erreichen bzw. das Uberschreiten der zuldssigen Obergrenze gemaR
Baunutzungsverordnung aufgrund der Kombination aus festgesetzter GRZ (0,3) und
Geschossigkeit (I / 1) nicht mdglich ist.

Zur Sicherstellung einer lockeren Bebauung wird die offene Bauweise dahingehend
eingeschrankt, dass nur Einzelhauser mit maximal 2 Wohnungen zuléssig sind.

Um eine flexible und zeitgeméafRe Bebauung zu ermdglichen werden die Uberbaubaren
Flachen, die durch Baugrenzen definiert werden, bis auf 3 m an die 6ffentlichen
Verkehrsflaichen herangefiihrt. Zur freien Landschaft werden die Baugrenzen mit
einem Abstand von mindestens 5 m festgemacht, so dass hier gentigend Freiraum fur
eine auRere Grundstiicksbepflanzung verbleibt. Einfriedungen dieser Grundstiicke in
Form von Mauern und blickdichten Zaunen sind unzuldssig, um einen gefélligen
Ubergang zur freien Landschaft zu bewahren. In diesem Zusammenhang sollen
Nebengebaude, Stellplatze, Carports und Garagen ebenfalls nur innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, so dass besonders im
Ubergang zur freien Landschaft eine Verstellung durch diese Anlagen vermieden
werden kann.

Damit die Mal3stablichkeit der baulichen Anlagen untereinander nach stadtebaulichen
Grundsétzen im Interesse einer ausgewogenen Stadtbildgestaltung gesichert sowie
ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild gewahrleistet wird, ist die
Traufhéhe auf maximal 7,00 m und die Firsththe auf maximal 9,50 m festgelegt.
Zudem wird geregelt, dass Staffelgeschosse und Dachgauben oberhalb des zweiten
Geschosses unzuldssig sind. Bezugspunkt fiir die festsetzte Trauf- und Firsthdhe ist
die Oberkante der Randeinfassung der anbauféhigen Verkehrsflache der zugehdrigen
ErschlieBungsanlage, gemessen jeweils in Grundstlicksmitte an der zugehérigen
StraBenbegrenzungslinie. Diese HoOhenangaben (in Meter bezogen auf (NHN)
Normalhéhennull) sind an in Aussicht genommenen Grundstiicksgrenzen auf der
Grundlage der ErschlieBungsplanung des Blros fir Kanal- und Straenbau TKS,
Greven festgemacht und im Detailplan auf der Bebauungsplanzeichnung abgebildet.

Um eine natirliche Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers zu
gewabhrleisten ist aus topographischen Griinden eine Gelandeaufhéhung im Bereich
der Planstrallen vorgesehen. Dies bedingt eine entsprechende Angleichung des
Baugelandes bzw. besondere Festlegungen zur zuklnftigen Geléandeoberflache. Zur
Vermeidung von Irritationen ist die Festlegung der kinftigen Gelédndeoberflache nach
offentlicher Auslegung, unter Hinzunahme weiterer Hohenangaben besonders im
Randbereich zur freien Landschaft, ergénzt worden.

Mit der vorgegebenen Trauf- und Firsthbhenbegrenzung sowie der Vorgabe, dass
Staffelgeschosse und Dachgauben oberhalb des zweiten Geschosses unzuléssig sind,
wird somit Uber die Geschossigkeit hinausgehend Einfluss auf die Hohenentwicklung
der Geb&dude genommen. Hierdurch kann das Einfugen der Bebauung in die
umgebenden Baustrukturen gesichert und gleichzeitig Fehlentwicklungen bezogen auf
die Gebaudehohen vorgebeugt werden.
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Um auch Gebdude ohne Dachschragen bzw. mit vielféltigen Gestaltungsoptionen zu
ermdglichen wird fir 1-geschossige Gebaude eine Dachneigung von maximal 45° und
fur 2-geschossige Gebaude eine Dachneigung von maximal 30° vorgegeben. Diese
Vorgabe dient dem Ziel insgesamt eine weitgehend ruhige Dachlandschaft zu sichern.
Soweit Dachgauben unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzung Nr. 4 errichtet
werden dirfen, darf die Gesamtlange der Gauben je Gebaudeseite max. 60 % der
zugehorigen Trauflange betragen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass die
Décher nicht gegeniber dem Hauptbaukdrper dominieren.

Zur Vermeidung von extremen Wandhohen, die durch sogenannte Pultdacher (diese
Déacher haben nur eine Traufhthe; fir die gegeniberliegende Seite ist die zulassige
Firsthohe maf3gebend) entstehen kdnnen, ist im Bebauungsplan ergénzend festgelegt:

Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zulassig.
Ausgenommen sind versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinanderstoRende
Pultdacher z.B. bei Doppelh&ausern.

Ferner sind je Wohneinheit (WE) mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehorigen
Grundstiucken nachzuweisen; dabei konnen Zufahrten zu Garagen, Carports und
Ahnlichem mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m hierauf angerechnet werden. Dies
entspricht bei 1 WE > = 2,0 Stellplatze, bei 2 WE > = 3,0 Stellplatze. Diese Vorgabe
dient dem Ziel, den durch die Anzahl von Wohnungen ausgelosten Stellplatzbedarf
nicht auf den Bereich der ¢ffentlichen Erschliel3ung zu verlagern.

3.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Richtfunktrasse, Gewasser

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt ausgehend vom Sieverts Kamp im Westen;
dabei erfahrt der Sieverts Kamp eine Aufweitung auf insgesamt 7,50 m. Von hier aus
werden StichstralRen mit RickstoBmadglichkeit in den Verfahrensbereich gefihrt, dabei
werden die Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt, so dass
die Art des Ausbaues (herkbmmlicher Ausbau, verkehrsberuhigter Ausbau etc.)
entsprechend den jeweiligen Bedurfnissen offen gehalten werden kann. Im Rahmen
der Ausbauplanung werden alle Mdéglichkeiten zum Anpflanzen von Laubbaumen
innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen mit Ricksicht auf Versorgungsleitungen
genutzt.

Die Versorgung des Planbereiches mit elektrischer Energie, Gas und
Telekommunikation wird durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das Wasserleitungsnetz.

Beim Bau und Betrieb von Anlagen fiir die o6ffentliche Wasserversorgung werden die
allgemein anerkannten Regeln der Technik gemaR § 48 LWG sowie § 44 BauO NRW
beachtet.

Auf dem Grundstuick Sieverts Kamp 9 (westlich auBerhalb des Planbereiches) ist eine
ortsfeste Funkanlage vorhanden. Uber den Planbereich verlauft die Richtfunktrasse
257100/010.

Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Es ist vorgesehen, den Verfahrensbereich Uber das bestehende Trennsystem zu
entwassern. Fur die Erstellung oder wesentliche Veranderung von Kanalisationsnetzen
fur die offentliche Abwasserbeseitigung und die ihr zugrunde liegende Planung wird
eine Genehmigung gemal 8§ 58 LWG eingeholt. Das unbelastete Niederschlagswasser
wird Uber die Kanalisation dem Retentionsraum am Langemeersbach schadlos
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zugeleitet. Detaillierte Ausfiihrungen hierzu erfolgen im Rahmen der nachfolgenden
Kanal- und Entwasserungsplanung.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgeman entsorgt.

Innerhalb des Gemeindegebietes werden in ausreichendem MalRRe an geeignheten
Stellen Depot-Container zur Sammlung wiederverwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus
Griunden der notwendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender
Standorte im Bebauungsplan verzichtet

3.3 Alilasten, Kampfmittel, Denkmalschutz
Im Verfahrensbereich oder direkt angrenzend sind z.Zt. keine Bodenbelastungen durch
Altlasten / Altstandorte / Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen
i.S. des Runderlasses vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Auch Hinweise auf Kampfmittelvorkommen sind nicht bekannt. Dennoch wird
vorsorglich im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass alle bodeneingreifenden
Bauarbeiten mit der gebotenen Vorsicht auszufiihren sind.

Im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Nordwalde, ausgestellt
vom Westfélischen Amt fur Denkmalpflege ist der Bildstock Sieverts Kamp 32 im
Norden des Planbereiches als Denkmal gefihrt. Es ist vorgesehen, dieses Denkmal
zur Hofstelle aulRerhalb des Planbereiches hin zu versetzen. Zurzeit erfolgt die Anfrage
zur Benehmenserteilung beim LWL.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind fir den
Verfahrensbereich nicht bekannt. Da jedoch archaologische Bodenfunde nicht
ausgeschlossen werden koénnen, ist folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen worden:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Entdeckung ist der
Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster, unverziiglich
anzuzeigen (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG)).

Auswirkungen:

Da im Plangebiet Altlasten und Kampfmittel nicht bekannt sind und die
Vorgehensweise fir den Fall des Fundes von Bodendenkmalen festgelegt sowie eine
einvernehmliche Umsetzung des Bildstocks mit dem LWL beabsichtig ist, sind
erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter nicht zu
erwarten.

3.4 Natur und Landschaft, Artenschutz, Klimaschutz, Flachen- und Bodenschutz,
Immissionsschutz, Eingriffsregelung, Umweltbericht

Natur und Landschaft

Der Planbereich stellt sich als intensiv genutzte Pferdewiese ohne Gehélzbewuchs dar
und befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit 541.05 ,Altenberger Ricken® in
der Haupteinheit 541 ,Kernmiinsterland“. Der Altenberger Riicken ist ein flachwelliger,
bis 119 m 0. NN hoher H6henzug im Nordosten des Miinsterlandes und zieht sich Uber
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etwa 28 km von Minster-Nienberge nach Nordosten im Kreis Steinfurt Uber die
namensgebende Gemeinde Altenberge bis Uber Burgsteinfurt hinaus.

Entsprechend der standortlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die
vorherrschende  potentielle  natirliche  Vegetation der  Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, vorwiegend artenarm (Stellario-Carpinetum). Kennzeichnende
Baume der natirlichen Waldgesellschaft sind insbesondere Stieleiche (Quercus robur),
Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus sylvatica) und untergeordnet
Vogelkirsche (Prunus avium), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus
excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie
die Straucher Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus oxyacantha und
monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula) und Brombeeren (Rubus spec.). Als
Geholze der Pionier- und Ersatzgesellschaften kommen Schneeball (Virburnum
opulus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea),



-11 -

Grauweide (Salix cinerea), Zitterpappel (Populus tremula), Sandbirke (Betula pendula)
und das Waldgeif3blatt (Lonicera periclymenum) hinzu.

Ostlich des Planbereiches befindet sich die Biotopverbundflache VB-MS-3810-019
,Parklandschaftsbereiche und Bachauen bei Nordwalde”. Diese Flache bei Nordwalde
und Altenberge besteht aus durch Hecken, artenreiche Feldgehdlze, Ufergehdlze und
Baumbesténde gegliederte Landwirtschaftsflachen mit hohem Ackeranteil, verbunden
durch einen &hnlich strukturierten Bachauenkomplex mit Gberwiegend begradigten
Bachen.

Naturschutzgebiete, FFH- oder Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete,
Naturdenkmale oder Biotope, die gem. 8§ 62 LG NRW geschiitzt sind, sind fur das
Plangebiet und dessen Umfeld nicht angegeben.

Auswirkungen:

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt hat die geplante Arrondierung der Bebauung
keine hervorzuhebende Bedeutung. Wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und
Pflanzenwelt sowie der biologischen Vielfalt sind nicht zu erwarten da eine
Bebauung ausschlie8lich auf Flachen mit geringer Artenvielfalt (intensiv genutzte
Pferdewiese) realisiert werden soll und dariber hinaus das Vorkommen seltener Arten
in diesem Bereich nicht bekannt ist.

Artenschutz (Vorprifung)

Als Arbeitshilfe fir die Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafistabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Dartber hinaus fihrt das LANUV ein Fundortkataster der
planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten* in NRW fir Quadrant 2 im
Messtischblatt 3910 (Altenberge) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw.
unmittelbar angrenzenden Lebensraumtypen Garten, Fettwiese, Kleingehdlze, Baume,
Geblische, Hecken und Gebaude potentiell geeignete Lebensrdume fir sieben
Fledermaus-, zwei Amphibien-, eine Reptilien- und 19 Vogelarten.

An Status Erhaltungszustand Bemarkung WiGehoe! Gaert Gebaou

in NRW [ATL)
Wissanschaftlichar Name Dot cheds Hama

Saugetiers

Mazhwais 3k 7000 vermansen

Hachwers ab 2000 wrhanden

Hachweis ab 2000 vorhanden

Hachweis ab 2000 vorhanden

F & FEFFEF

Gl
-]
Machwais ab 2000 vorhanden G
u
G
Machwais ab 7000 vormanden 5

G

Hachweis ab 2000 vorhanden FoRu, Na Ha FoRu

Hachwess Brutvorkomenes” ab 2000 vorhanden Lol {FoRu), Na Ha

ab 2000 vork

G {FoRu), Na Ha

ab 2000 varhandan Uy

Hachweis Brutworomaen’ ab 2000 vorhanden U FoRu

Hackweis Brutvorkommes' ab 2000 vorhanden u Na Ha

Hachwess Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden LT FoRu) (Foftu) FoRul

Packwis ©

ripmmen’ ab 2000 vorhandan G (FoRu)

Hachwers Brutvorkommes' ab 2000 vorhanden ul Ha {Naj

Machwers Brutvorknmmen' ab 2000 wrhanden u N FoRul
Maehwaia Bnorkmense’ ab 2000 vrhandan u N Na

Hachweis Brubvorkommen’ ab 2000 vorhandan G {Ma)

Hachweis Brutvorkommen'” ab 2000 warhanden G FoRu) Ha FoRul

men ab 2000 vorhanden u Ha) Ha FoRul

eni” aty 000 vorhandan G Foftul FoRy

Mnciwers Brutvariameman ab 2000 wihandan u [Na) Ha Fally

Hachweis Brutvorksmanes’ ab 2000 vorhandan _ {FeRu)

Hackmercs Brubvarkammen ab 2000 wrhandan a e Ha Faiul




Lautsos achwais ab 7000 wormanden u Pt {FaRu)
Lautdeosch Hachweis ab 2000 vechanden u Rt {FoRu)

Hachweis ab 2000 vorhanden & Ru) R}

Im Fundortkataster des LANUV fur das Vorkommen von planungsrelevanten Arten
liegen fUr das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Angaben vor (LINFOS
07/2017).

Uber die genannten Angaben aus dem Fundortkataster hinaus liegen keine weiteren
Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger
geschutzter Arten im Plangebiet vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens der
beteiligten und zusténdigen Behdrden auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten.
Der Gemeinde Nordwalde liegen keine Informationen Uber das Vorkommen der oben
angesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor.

Wegen der Lage des Planbereiches an der Siedlungsstralle Sieverts Kamp, der
intensiven Nutzung als Pferdewiese ohne Geholzbestand sowie aufgrund der
Habitatauspragung und ihrer Lebensraumanspriche konnen die aufgezeigten
planungsrelevanten Arten unberticksichtigt bleiben.

Auswirkungen:

Erhebliche Auswirkungen des vorliegenden Bebauungsplanes auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch
den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion
der Fortpflanzungsstétten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel in AnknUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei
,Soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei
der Aufstellung von Bauleitplanen verstéarkt in die Abwagung einzustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung
hinsichtlich der klimatischen Verhdltnisse (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf. Die
vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch
Luftregeneration (Bindung von CO, und Staub).

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Aus Griunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau
der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung —
EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen, frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung
der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Machwsis ab 2000 wehandea G {FeR) [FoRu) (Foru)

FoRl

T, Ma
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Des Weiteren wird den Bauherren empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solar-
energie) zu nutzen, sowie unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen)
fir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Auswirkungen:

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die
Bauleitplanung nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung unter
Berticksichtigung der Hohenbeschrankungen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Luftaustausches, der Besonnung etc. zu erwarten sind.

Flachen- und Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit § 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff.
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenver-
siegelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzung von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang ebenso wie
Maoglichkeiten der Innenentwicklung, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.

Der Planbereich stellt sich als intensiv genutzte Pferdewiese ohne Gehdlze dstlich des
Sieverts Kamp dar.

Gewasser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Im Planbereich findet sich ein Typischer Pseudogley, zum Teil Braunerde-Pseudogley
aus 3 — 6 dm machtigen stark lehmigen, schwach steinigen Sanden, zum Teil aus
lehmigen, schwach steinigen Sanden und sandigen, schwach steinigen Lehmen aus
Grundmorane des Mittelpleistozan. Diese lagern lUber 6 — 8 dm machtigen sandig-
tonigen, schwach steinigen Lehmen aus Grundmorane des Mittelpleistozan. Diese
lagern wiederum Uber sandig-tonigen, schwach steinigen, karbonathaltigen Lehmen
aus Grundmorane des Mittelpleistozan. Dieser Boden ist kein schutzwirdiger Boden
nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG).

Auswirkungen:

Auswirkungen auf die Flache und damit auf den Boden sind insofern zu erwarten, als
dass mit der moglichen Bebauung eine zusatzliche Versiegelung einhergeht. Dies hat
keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf den Boden, da hier lediglich
intensiv genutzte Pferdewiesen ohne Gehdlzbestand zur Arrondierung der Bebauung
in geringem Ausmalfl in Anspruch genommen wird.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen sind wegen der geringen
Planbereichsgrdl3e nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Auf dem Grundstiick Sieverts Kamp 9 (westlich au3erhalb des Planbereiches) ist eine
ortsfeste Funkanlage vorhanden. Uber den Planbereich verlauft die Richtfunktrasse
257100/010. Der Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur vom 14.06.2017
(Nachweis der Gewahrleistung des Schutzes von Personen in den durch den Betrieb
von ortsfesten Funkanlagen entstehenden elektromagnetischen Feldern) kann
entnommen werden, dass unter Beriicksichtigung aller am Standort installierten
ortsfesten Funkanlagen sowie der am Standort bereits vorhandenen relevanten
Feldstarken hinsichtlich der Einhaltung der Grenzwerte nach 8§ 3 der BEMFV
(Verordnung Uber das Nachweisverfahren zur Begrenzung elektromagnetischer Felder)
fur den Gesamtstandort folgende Sicherheitsabstéande
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Horizontal -25,13m
Vertikal - 6,44 m, bezogen auf die unterste Sendeantenne, die sich in einer

Hohe von 29,30 m befindet,
gelten.
Danach sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir die Menschen im als
auch im Umfeld des Plangebietes aufgrund der tatsachlich geplanten, maximal 9,50 m
hohen Bebauung im Abstand von mindestens 30 m zur Funkanlage nicht zu erwarten.
Fir die dort lebenden Menschen ergeben sich durch die Planung keine unzumutbaren
Auswirkungen.

Eingriffsregelung, Umweltbericht
Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine veranderte Nutzung
geschaffen.

Da keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) oder dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind und mit dieser Planung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder  begrindet wird, die einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz lber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, kann das
vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Ostlich Sieverts Kamp* kann gemaR §
13 b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden, da das Plangebiet eine
Grundflache von weniger als 10.000 m2 umfasst, sich die Flachen an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen und die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen begriindet wird.

Da der Planbereich den Voraussetzungen des § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
entspricht, gelten Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanung zu erwarten sind, als
im Sinne des 8§ 1 a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. AusgleichsmaRnahmen sind somit nicht zu leisten und ein Umweltbericht ist
nicht erforderlich.

Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird den Bauherren empfohlen,
regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewéasserungszwecke zu verwenden
(Regentonne).
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4.5 Flachenbilanz, Quellen

Flachenbilanz
GesamtgréRe des Planbereiches 20.905 mz

davon
Allgemeines Wohngebiet 16.774 mz

Verkehrsflache insgesamt: 4.131 m2
davon:

Planstral3e 1.838 m?

Sieverts Kamp vorhanden 1.682 m?

Sieverts Kamp Verbreiterung 611 m?

Quellen:

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen,
Geschutzte Arten in NRW, online unter: http://www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter:
http://www.geoserver.nrw.de

Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt.map-server.de
Geologischer Dienst NRW Auskunftssystem BK50 — Karte der schutzwirdigen Boden

Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur STOB-Nr. 590047 vom 14.06.2017

Aufgestellt: 27. September 2017

Erganzt im November 2017

H. Spallek, Dipl.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin Gemeinde Nordwalde
Rudolf-Diesel-Stral3e 7 Die Blrgermeisterin
49479 Ibbenbdiren
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