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Teil A STADTEBAULICHE ASPEKTE

1

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 5,4 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92  Ortsmitte"
befindet sich im Zentrum des Gemeindegehietes von Nordwalde. Er erstreckt sich
beidseitig der Bahnhofstrale, der Welle und der Amtmann-Daniel-Strafle von der
Einmindung der Darupstrae im Westen bis zu den Kreuzungshereichen mit der

Lange Strale im Osten. Lage und Abgrenzung sind dem nachfolgenden

Ubersichtsplan zu entnehmen.

Gellungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 ,Orismitte”

PLANUNGSANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die historisch gewachsene Ortsmitte der Gemeinde Nordwalde weist entlang der
Bahnhofstrale, Welle, Lange Strale und Amtmann-Daniel-Stralle zahlreiche
Handels- und Dienstleistungsstandorte mit Wohnnutzung in den Obergeschossen
sowie Wohngebdude auf. Der Ortsmittelpunkt liegt im Bereich von Kirche und
Rathaus.

Bauliicken und Brachflachen sowie Funktionsdefizite und Gestaltungsméangel
haben die Gemeinde Nordwalde bereits 2006 veranlasst, ein stadtebauliches

Entwicklungskonzept als informelles Planungsinstrument aufzustellen.
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3.1

Die Entlastungsstrale L 555n, die im Mai 2017 eréffnet wurde, fihrt bei der durch
die Ortsmitte verlaufenden zentralen Straenachse BahnhofstraBe/Welle zu einer
Verringerung des Durchgangsverkehr und sie tibernimmt nun auch nicht mehr die
Landesstralenfunktion sondern wurde als Gemeindestrale herabgestuft. Damit
besteht die Moglichkeit den Stralenquerschnitt den neuen Anforderungen
anzupassen und eine gestalterische Aufwertung des offentlichen Raums
vorzunehmen. Planungen dazu werden =zurzeit erstellt. Darilber hinaus
beabsichtigt die Gemeinde Nordwalde, an der Stelle des heutigen Rathauses ein
neues Bilrgerzentrum mit integrierter Verwaltungsnutzung zu errichten.

Diese Umstédnde sollen genutzt werden, die Ortsentwicklung in Nordwalde
voranzutreiben. Daher wurde das stédtebauliche Entwicklungskonzept aktualisiert
und mit seinem Handlungs- und MaRnahmenkonzept im November 2016 erneut
vorgelegt. Es dient als Rahmen fir den Bebauungsplan ,Ortsmitte”, der die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Erhaltung und Starkung
der Ortsmittefunktion zum Ziel hat.

GroRe Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ortsmitte” werden bereits
durch rechtskréftige Bebauungspléne abgedeckt, die jedoch die beabsichtigte
Entwicklung des Planbereichs nicht mehr abbilden.

PLANUNGSVORGABEN

Regionalplan
. : '\;_'\‘A{‘:“‘ " [ 4 I (F
BoCr e (1 )

;q ’ {

plan Munsterland
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Im Regionalplan Minsterland ist der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 92
.Ortsmitte” als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Das Planungsziel
des Bebauungsplans entspricht damit den Zielen der Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordwalde vom 07.02.2006 stellt
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in wesentlichen Teilen
gemischte Bauflaiche (M) dar. Im Nordwesten des Plangebietes zwischen
Darupstrale und Probstingstrale sowie &stlich der Probstingstrafle sind in

untergeordneten Umfang auch Wohnbauflachen (W) dargestellt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Nordwalde

Die Ausweisungen des Bebauungsplans stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans  (berein. Der Bebauungsplan ist aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.
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4

4.1

INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als Mischgebiet ausgewiesen. Arrondierende
Flachen im Nordwesten zwischen Darupstralle und ProébstingstraBe sind als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der Bestandsituation und
bildet gleichzeitiy den Ubergang zu dem sich nordlich anschlieBenden
Wohngebiet.

Die Mischgebiete sind gegliedert in Ml 1 und Ml 2, wobei in den mit Ml 2
festgesetzten Flachen eine Wohnnutzung durch die textlichen Festsetzungen
eingeschrankt ist. In einer Bautiefe von 10 m zur offentlichen Verkehrsflache der
Bahnhofstralle, der Welle, der Amtmann-Daniel-Stralle und dem Rathausvorplatz
hin sind Wohnnutzungen in den Erdgeschossen nicht zuléssig.

Da Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stoéren, dienen, schafft diese Ausweisung die
planungsrechtliche Voraussetzung in der Ortsmitte Handel-, Gastronomie- und
Dienstleistungshetriebe anzusiedeln bzw. deren Bestand weiter planungsrechtlich
zu sichern. Gleichwertig sind aber auch Wohngebaude bzw. Wohnnutzung
zuldssig. Die Mdglichkeit zur Schaffung von attraktivem Wohnraum in der
Ortsmitte soll zu einer Belebung des 6ffentlichen Raums beitragen. Ziel ist, dass
die Bewohner der Ortsmitte die Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomieangebote
vor Ort nutzen und dass im Zusammenspiel mit der verkehrlichen Entlastung durch
die Ortsumgehung, der Aufwertung des offentlichen Raums und die Errichtung
eines Burgerzentrums die Ortsmittefunktion gestarkt wird.

Der Kern der Ortsmitte gruppiert sich um das Rathaus bzw. zukinftiges
Burgerzentrum und der Kirche entlang der Bahnhofstralle /Amtmann-Daniel-
Stralte von der Probsting-/Wehrstrale bis zur Langen Stralle.

Da auch zukiinftig nicht zu erwarten ist, dass die Erdgeschosszone im gesamten
Geltungshereich des Bebauungsplans mit Handel-, Gastronomie- und
Dienstleistungsnutzung zu fiilllen sein wird, soll eine Biindelung im Kern der
Ortsmitte erfolgen. Daher ist hier (Ml 2-Gebiete) eine Wohnnutzung in den
Erdgeschossen nur eingeschrankt zuldssig, in den Obergeschossen aber weiter
uneingeschrankt zuldssig und auch erwiinscht. Die Tiefe der betroffenen
Grundstiicke und zum Teil die Moglichkeit einer riickwértigen ErschlieBung

erlauben die weitere Differenzierung der Nutzungsmoglichkeiten. Mit dem
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4.2

Ausschluss der Wohnnutzung in einer Bautiefe von 10 m wird erreicht, dass sich
Handel-, Gastronomie- und Dienstleistungsnutzung zum o&ffentlichen Bereich, die
zur funktionalen Stérkung und Belebung der Ortsmitte beitragen, orientieren, im
rickwértigen Bereich aber auch eine Wohnnutzung erfolgen kann. Dies schafft
eine hohere Flexibilitat moglicher Bauherren oder Investoren, ohne der Zielsetzung
entgegenzustehen.

Mit einer Ausweisung als Kerngebiet (wie in den rechtskréftigen Bebauungsplénen
erfolgt), in dem Wohnen nur eingeschrankt bzw. ausnahmsweise zuléssig ist, kann

die dargestellte stadtebauliche Zielsetzung nicht erreicht werden.

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die Mischgebiete MI1 und MI 2 sind auch in Bezug auf das MaR der baulichen
Nutzung gegliedert. Wahrend fiir die Ml 1-Gebiete eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 entsprechend der
Obergrenzen des § 17(1) BauNVO fiir Mischgebiete festsetzt ist, wird in den Ml 2-
Gebieten von dem § 17(2) BauNVO Gebrauch gemacht, indem die Obergrenze fiir
die GRZ mit 0,8 und fur die GFZ mit 1,6 Uiberschritten wird.

Hierdurch soll die vorhandene und auch zukiinftig erforderliche Uberbauung und
Nutzung im Plangebiet gesichert und die =zuldssige bauliche Dichte
festgeschrieben werden.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen ist zuldssig, wenn stidtebauliche Griinde
dies rechtfertigen.

Gerade innerhalb des historischen Ortskerns soll ein qualititsvoller Stadtebau
unter Beruicksichtigung der bestehenden urbanen Dichte realisiert werden kénnen.
Dabei soll zum einen den qualitativen und quantitativen Bediirfnissen der
Gastronomie-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen unter Beriicksichtigung
der vorhandenen stddtebaulichen Struktur Rechnung getragen, zum anderen ist,
wie bereits dargestellt, erkldartes Ziel der Gemeinde, den Ortskern durch das
Ausweisen von Wohnraum zu beleben, so dass eine Kerngebietsausweisung, in
der dann nach BauNVO eine GRZ-Obergrenze von 1,0 und eine GFZ-Obergrenze
von 3,0 zuldssig ware, nicht den stadtebaulichen Zielsetzung fur die

Ortsmitteentwicklung entspricht.
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Durch die Festsetzung der GRZ von 0,8 bleibt grundsatzlich ein 20%iger
Freiflichenanteil, wie er fir die Ortsmitte zur Zeit kaum erreicht wird, erhalten und
eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Belliftung der Arbeitsstétten kann
gewabhrleistet werden. Aber dennoch ist eine angemessene Ausnutzbarkeit der
Grundsticke fir das Gewerbe in der Erdgeschosszone ermdglicht.
AuBengastronomie tragt zur angestrebten Belebung des Ortskerns bei. Daher soll
durch die ausnahmsweise Zuldssigkeit einer Uberschreitung der GRZ in den MI 2
Gebieten durch Anlagen zur Auflengastronomienutzung gemaR der textlichen
Festsetzungen diese Nutzungen unterstiitzt werden.

Die festgesetzte GFZ von 1,6 stellt eine angemessene Bebauungsdichte
insgesamt sicher und bedingt, dass fur die Wohnnutzung in den Obergeschossen
die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Die Bauung entlang der Bahnhofstralle der Welle, der Amtmann-Daniel-Stralle,
der Grevener StralBe und der Lange Stralie stellt sich innerhalb des Plangebietes
als Stralenrandbebauung in Uberwiegend geschlossener Bauweise, z.T. mit
Traufgangen, dar. Damit dieser Charakter auch zukiinftig erhalten bleibt, sind
entlang dieser StraBenziige Baulinien und eine geschlossene Bauweise
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile von Gebduden (max. 25% der
Gebaudeldnge) konnen entsprechend der textlichen Festsetzungen von der
Baulinie um max. 2 m zurlickspringen und die geschlossene Bauweise kann durch
Traufgénge in einer max. Gesamtbreite von 1,5 m unterbrochen werden. So ist ein
gestalterischer Spielraum gegeben, ohne dass der Gesamteindruck der
StraBenrandbebauung verloren geht.

Westlich der Felix-Fraling-Strafie d@ndert sich die stadtrdumliche Situation durch
Auflésung der pragenden Straenrandbebauung im Bestand. Die geplante
Kreisellésung verstarkt noch den gestalterischen Eindruck des beginnenden bzw.
endenden engeren stadtrdumlichen Ortskerns. Um dem Rechnung zu tragen ist in
diesem Bereich eine Baugrenze entlang der 6&ffentlichen Verkehrsflache
festgesetzt.

Zur stadtebaulichen Betonung der Einmiindungsbereiche der Darupstra3e, der
Felix-Fraling-StralRe, der Probstingstrale, der Wehrstrale, der Altenberger Stralle
und der Marienstralie durch zum Straflenraum orientierten Eckgebdude, sind auch
hier Baulinien, im weiteren Verlauf jedoch Baugrenzen festgesetzt, so dass dort
nicht zwingend an die Grenze zum o6ffentlichen Raum gebaut werden muss. In den

Mischgebieten sind entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen Baugrenzen
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festgesetzt, so dass eine flexibel nutzbare (iberbaubare Grundstiicksflache
entsteht, die jedoch durch die festgesetzten Dichtewerte und Baulinien zum
ortsbildprdgenden 6ffentlichen Raum angemessen definiert ist.

Insgesamt ist in den Mischgebieten eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt,
wobei in den Ml 2-Gebieten das Dachgeschoss als Vollgeschoss errichtet werden
kann. Eine Ausnahme von der festgesetzten Zweigeschossigkeit bildet das
Grundstiick 6stlich der Altenberger Strale (alte Molkerei) das durch den
vorhandenen Baukérper mit seiner Nutzung als Mehrgenerationenhaus eine
stddtebauliche Sondersituation darstellt. Hier ist der Bestandssituation
entsprechend ein Dreigeschossigkeit festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet ist die Bestandssituation iber Baugrenzen und

eine zweigeschossige offene Bauweise planungsrechtlich gesichert.

Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan durch StraBenbegrenzungslinien festgesetzte
Stralenverkehrsflache entspricht im Wesentlichen den vorhandenen oéffentlichen
StraBen und bildet insofern die Bestandssituation ab. Eine Ausnahme davon bildet
die Festsetzung einer Verkehrsflache, die 6stlich von der Prébstingstraie abzweigt
und bis zur Plangebietsgrenze verlduft. Diese Verkehrsflache soll zur riickwartigen
Anbindung des zukiinftigen Blirgerzentrums auf dem heutigen Rathausgrundstiick
dienen.

In Héhe der Grundstiicke BahnhofstraBe 10 und 12 stellt die Festsetzung der
Verkehrsflache eine geringfiigige Aufweitung des bestehenden
Stralenquerschnitts dar. Hier soll die Mdglichkeit einer durchgéngigen
Gehwegbreite geschaffen werden.

Die im Mai 2017 erdffnete Ortsumgehung L 555n und die damit verbundene
Entlastung der BahnhofstraBe/Welle vom Durchgangsverkehr ermdglicht die
Umgestaltung und funktionale wie gestalterische Aufwertung dieser StralRen
innerhalb des vorhandenen Querschnitts mit der erlduterten Ausnahme im Bereich
der Grundstiicke Bahnhofstralle 10 und 12. Die Planungen dazu werden zurzeit
erstellt. Im Bebauungsplan ist der derzeitige Stand der Planung nachrichtlich

ilbernommen.
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4.4

Der innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Teil der Kirchstrale ist die
Verbindung von Kirche und Rathaus bzw. der zugehérigen Platzsituationen und
als solche entsprechend des vorhandenen Ausbaus als verkehrsberuhigter

Bereich festgesetzt.

Schallschutz
Die auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmimmissionen u.a. der

BahnhofstraBe/Welle sind durch Wenker & Gesing, Akustik und Immissionsschutz
GmbH gutachterlich ermittelt und beurteilt worden.

Auszug aus dem Gutachten:

Auf der Basis der durchgefiihrten Verkehrslarmberechnungen ergaben sich
innerhalb des Plangebietes lageabhangig verkehrsbedingte Mittelungspegel von
49 his 70 dB(A) im Tageszeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) und 39 bis 60 dB(A) im
Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr).

Die fur Verkehrslarm in Mischgebieten anzustrebenden schalltechnischen
Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von tagsiber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) werden somit in Teilen des Plangebietes eingehalten, im
Nahbereich der Straen jedoch iberschritten.

Auf der Flache im Nordwesten des Plangebietes, die als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden sollen, werden die dort fir Verkehrsldrm geltenden
schalltechnische Orientierungswerte von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) in
weiten Teilen Oberschritten, jedoch im Norden des Plangebietes
geschossabhangig auch teilweise gerade eingehalten.

Auf der Basis der berechneten verkehrsbhedingten Mittelungspegeln ergaben sich
mafBgebliche Aufenlarmpegel von 63 bis 73 dB(A), sodass zum Schutz von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ahnlichem sowie Burordumen und
Ahnlichem gegen AuBenldarm gem. DIN 4109-1 an die AuBenbauteile die
Anforderungen an die Luftschalldammung fir die Larmpegelbereiche Il bis V zu
stellen sind.

Dartiber hinaus sind in den Bereichen des Plangebietes mit verkehrshedingten
Mittelungspegeln von nachts mehr als 45 dB(A) fur SchlafrAiume und
Kinder}_immer, die auch als Schlafrdaume genutzt werden, schallgeddmmt,

fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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4.5

4.6

4.7

Die vom Gutachter ermittelten Larmpegelbereich ergdanzt um entsprechende

textliche Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Griinordnerische Festsetzungen

Grunordnerische Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht getroffen worden.
Die stadtraumliche Situation l4sst wenig Spielraum dafiir. Auch ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. durch dessen Durchfiihrung kein
Ausgleichsbedarf moglicher Eingriffe. Dies hat die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung, die im Rahmen des Umweltberichts erarbeitet wurde
ergeben.

Mit der Umgestaltung der Bahnhofstrale und im Zusammenhang mit dem
geplanten Biirgerzentrum sind im o&ffentlichen Raum Baumpflanzungen im

Straftenraum und auf Platz- und Parkplatzflachen vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an das Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen. Da eine Bebauung nur in Form von
Bauliickenschlieung bzw. Ersatzbebauung erfolgen kann, ergibt sich hinsichtlich
der Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation sowie der
Ableitung von Abwasser und der abfallwirtschaftlichen Entsorgung keine Anderung
gegeniiber der bestehenden Situation. Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich

des Bebhauungsplans sind somit gesichert.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 Landesbauordnung (BauO NRW)

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind durch die bereits
dargestellten Festsetzungen zu Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl,
Geschossigkeit, Bauweise, Baugrenzen und —linien bestimmt und der Rahmen flr
die Baukorper vorgegeben.

Weitere gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 BauO NRW beziehen sich auf die Dach- und Fassadengestaltung sowie auf
Werbeanlagen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in weiten Teilen die Ortsmitte
von Nordwalde. Auch wenn teilweise massiv in die Bebauungsstruktur eingegriffen
wurde, gilt es die historischen und ortstypischen Gestaltungsmerkmale
aufzugreifen und Gestaltungsgrundséatze festzusetzen, ohne zeitgendssische
Architektur zu verhindern.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung bezieht sich auf den Ausschluss der
Materialien Holz, Metall, Glas und Sichtbeton fiir die AuRenwinde, wobei
untergeordnete Bauteile (max. 25% der jeweiligen Fassadenseite) auch mit diesen
Materialien ausgefiihrt werden kénnen.

Im Weiteren sind die Fenster als stehende oder quadratische Formate, eine
symmetrische Anordnung der Fenster und das Verhéltnis von Schaufensterflachen
festgesetzt. Diese Festsetzungen nehmen Bezug auf die ortstypischen und
historischen Gestaltungsmerkmale der Ortsmitte.

Die Dachform wird als Satteldach mit einer Neigung von 30° bis 45° Neigung flr
die Hauptgebaude festgesetzt, was sich an der Bestandsbebauung orientiert. Die
Farbe der Dacheindeckung ist auf die Farbténe braun, rot und schwarz, in matter
Ausflihrung, beschrankt. Metallische Dacheindeckung sind, auRer bei
Nebenanlagen, ausgeschlossen. Auch diese Festsetzungen orientieren sich an
der Bestandsbebauung.

Die Beschrénkung von Dachgauben und -einschnitten auf eine Gesamtlinge von
max. 50% der jeweiligen Dachfliche zwischen den AuRfenmauern und einen
Abstand zu den jeweiligen AuRenmauern sowie zum Dachfirst von mind. 1,0 m
ermdglicht, die Dachlandschaft gestalterisch zu beruhigen und die ortstypischen
Proportionen zu wahren.

Die Festsetzungen zur Anordnung und GréRe von Werbeanlagen dienen dazu den
gestalterisch sensiblen Bereich der Ortsmitte durch Werbeanlagen nicht zu
beeintréchtigen, bieten aber gleichzeitig ausreichend Raum fiir eine angemessene
Werbung fiir Handels-, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe.

Innerhalb der dargestellten gestalterischen Vorgaben bleibt eine hohe bauliche

und gestalterische Flexibilitidt erhalten.
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Teil B UMWELTBERICHT gemaR § 2a BauGB

1

11

EINLEITUNG

GemalR § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB und § 1 a BauGB sind bei der Aufstellung,
Anderung und Ergdnzung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege zu
beriicksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen Schutzgiter und die
Wechselwirkungen untereinander. Dazu ist nach § 2 Absatz 4 des BauGB eine
Umweltpriifung ~ durchzufiihren, in  der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht geméalt § 2 a
BauGB beschrieben und bewertet werden. Die Umweltpriifung bezieht sich geman
§ 2 Absatz 4 BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad

des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-Plans

Der Umweltbericht bezieht sich auf den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 92 ,Ortsmitte”. Er befindet sich im Zentrum des
Gemeindegebietes von Nordwalde und erstreckt sich beidseitig der
Bahnhofstrae, der Welle und der Amtmann-Daniel-Stralle von der Einmiindung
der Darupstrafe im Osten bis zu den Kreuzungsbereichen mit der Lange Stralle
im Osten. Die genaue Abgrenzung ist dem Ubersichtsplan im Teil A der
Begriindung zu entnehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 92 ,Ortsmitte” hat die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Erhaltung und Starkung der Ortsmittefunktion zum Ziel.
Wesentliche Teile sind als Mischgebiete festgesetzt, die nach Ml 1 Gebiete und Ml
2 Gebiete gegliedert sind, wobei sich die Ml 2 Gebiete um den Kern der Ortsmitte
rund um das zukinftige Birgerzentrum gruppieren. Die Differenzierung zwischen
MI 1 und MI 2 bezieht sich sowohl auf die Art der baulichen Nutzung
(Beschrankung von Wohnnutzung im Erdgeschoss) als auch auf das Mal: der
baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, Dachgeschoss als Vollgeschoss). Arrondierend zu

den Mischgebieten ist im Nordwesten des Geltungsbereichs zwischen
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1.2

Darupstrale und PrébstingstraRe der Bestandssituation entsprechend ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das gleichzeitig den Ubergang zum nérdlich
anschlieBenden Wohngebiet bildet.

Eine ausfiihrliche Darstellung der mit dem Bebauungsplan verfolgten Ziele und der
entsprechenden Festsetzungen kénnen dem Teil A der Begriindung entnommen

werden.

Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 92 ,Ortsmitte“ umfasst eine Flache

von ca. 54.211 m?, die sich auf die festgesetzten Nutzungen wie folgt verteilen:

Ml 1 22.459 m? 41,43 %
Ml 2 15.338 m? 28,30 %
WA 4.252 m? 7,84 %
Verkehrsfldche 11.609 m? 21,41 %
Parkplatz 553 m2? 1,02 %
Gesamtflache 54.211 m? 100,00 %

Zum Verhéltnis der bestehenden versiegelten Flache und der nach der Planu ng
mdgliche Versiegelung wird auf die Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung unter 2.4 des
Umweltberichts verwiesen.

Ziele des Umweltschutzes aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Im BauGB und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes NRW sind fiir
die jeweiligen Schutzgiter Ziele und Grundséatze formuliert worden, von denen an
dieser Stelle die fur das anstehende Bebauungsplanverfahren relevantesten in
nachfolgender Tabelle 1 aufgefiihrt sind:

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch BauGB Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung/Anderung
der Bauleitplane, inshesondere die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse/Sicherheit der Wohn- und
Arbeitshevolkerung)

Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
schutzgesetz (BImSchG) des Bodens, des Wassers, der Atmosphérg
sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schédlichen
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incl. Verordnungen

TA Larm

DIN 18005

Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge

Als Voraussetzung flir gesunde
Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in
Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt
werden soll

Tiere und
Pflanzen, Arten-
und Biotopschutz

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG),
Landesnaturschutzgesetz
NRW (LNatSchG NRW)

Natur und Landschaft sind im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts

- die Nutzbarkeit der Naturguter
- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschatft als
Lebensgrundlage fur den Menschen
und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert sind.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind:

- der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen fur den
Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und —raum fur
Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit
seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fur stoffliche
Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fir Rohstofflagerstéatten, fir
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BauGB

land- und forstwirtschaftliche sowie
Siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schédlichen
Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das
Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

- die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Béden

(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Wasser Woasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewésser als Bestandteil des
(WHG) Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen
Landeswassergesetz Die Gewasser sind als Bestandteil des
NRW Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen zu sichern
Luft / Klima Bundesimmissions- S.0.
schutzgesetz (BImSchG)
incl. Verordnungen
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt
LLandschaft Bundesnaturschutzgesetz | s.o.

Entwicklungsziele sind inshesondere der Aufbau
des Biotopverbundes einschlieRlich des
Wildtierverbundes nach § 21 des
Bundesnaturschutzgesetzes und die Férderung
der Biodiversitat. Als raumlich differenzierte
Entwicklungsziele kommen insbesondere in
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Betracht

= die Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensraumen oder sonstigen
natirlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft als Lebensraum firr die
landschaftstypischen Tier- und
Pflanzenarten oder die Erhaltung einer
gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren
biologischen und kulturhistorischen
Besonderheiten,

= die Anreicherung einer Landschaft mit
naturnahen Lebensrdaumen und mit
gliedernden und belebenden
Elementen,

= die Wiederherstellung einer in ihrem
Wirkungsgeflge, ihrem
Erscheinungsbild oder ihrer
Oberflachenstruktur geschadigten oder
stark vernachléssigten Landschaft,

= die Herrichtung der Landschaft fur die
Erholung und

= die Entwicklung der Landschaft fir
Zwecke des Immissionsschutzes und
des Bodenschutzes oder zur
Verbesserung des Klimas.

Kultur und Denkmalschutzgesetz Beriicksichtigung der Belange des
sonstige (NRW) Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Sachguter

Tabelle 1: Schutzgliter

Neben den Fachgesetzen sind fir das Bauleitplanverfahren inshesondere die
folgenden Fachplédne von Relevanz:

Regionalplan

Der Regionalplan Miinsterland legt die rdumlichen und strukturellen Entwicklungen
in der Region als raumplanerisches Gesamtkonzept fest. Dabei ist es Aufgabe der
Regionalplanung, die unterschiedlichen Flachenanspriiche an den Raum zu
koordinieren und zusammenzubringen.

Im Regionalplan Munsterland (Ausschnitt s. Teil A) ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 92 ,Ortsmitte” als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt. Das Planungsziel des Bebauungsplans entspricht damit den Zielen der

Regionalplanung.
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Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan (Ausschnitt s. Teil A) der Gemeinde Nordwalde
vom 07.02.2006 stellt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in
wesentlichen Teilen gemischte Baufliche (M) dar. Im Nordwesten des
Plangebietes zwischen DarupstraBe und ProbstingstraRe sowie ostlich der
Prébstingstrae sind in untergeordneten Umfang auch Wohnbaufidchen (W)
dargestellt.

Die Ausweisungen des Bebauungsplans stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans  Uberein. Der  Bebauungsplan ist aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Der B-Plan Nr. 92 liegt mit seinem Geltungsbereich (innerértliche Lage) nicht im
Wirkungsbereich eines Landschaftsplans. Insofern ergeben sich daraus keine
MaRgaben zum Schutz der Landschaft oder Landschaftsteilen oder zur
Entwicklung von Natur und Landschatt.

Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche gemaR

Landesnaturschutzgesetz NRW

Gemal Landschaftsinformationssammlung NRW (LINFOS) des Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sind
innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 92 bzw. in seiner unmittelbaren
Nachbarschaft keine Schutzgebiete oder schiitzenswerte Biotope (§ 42 LNatSchG
NRW) vorhanden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Um die eventuelle Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben, wird im Folgenden der derzeitige Umweltzustand auf die
jeweils betroffenen Schutzgiiter bezogen dargestellt. Dariiber hinaus werden die
mit der Planung gegebenenfalls verbundenen Umweltverdnderungen und -
auswirkungen dargestellt, um daraus Manahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.
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Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind unterschiedliche Belange zu
berlicksichtigen (siehe hierzu auch Tabelle 1).
Primér geht es darum, gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fiir die von der

Planung betroffenen Menschen zu gewahrleisten und sicherzustellen.

Umweltbelang: Luftverunreinigung, Licht, W&rme, Strahlen

Derzeit sind zu diesem Themenkomplex keine schiadlichen Umwelteinwirkungen
fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 92 bekannt. Entsprechende Hinweise,
auf die im Zuge des Bauleitplanverfahrens reagiert werden musste, ergaben sich
auch nicht aus der Tragerbeteiligung.

Es ist daher nicht damit zu rechnen, dass mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 92
diesbeziglich negative Verdnderungen zu erwarten sind.

Der geplante Umbau der Bahnhofstralle sieht einen Querschnitt vor, der auch die
Einbringung von Strallenbdumen beinhaltet. Dies diirfte, wenn auch nur in einem
verhéaltnismaRig geringen Umfang, zu einer Minderung von Feinstaubemissionen
beitragen.

Umweltbelang: Larmschutz

Ausreichender Schallschutz ist notwendig, um gesunde Wohn- und
Lebensverhélitnisse fir die Bevolkerung sicherzustellen.

Schallemittierende Betriebe sind als Stérfaktor im Geltungsbereich nicht bekannt.
Hauptemissionsquelle ist der Verkehrsldrm, der im Planbereich (iberwiegend auf
der Bahnhofstrale und der Welle stattfindet.

Durch die Eréffnung der Entlastungsstrafle L 555n im Mai 2017 hat auf dem
StralBenzug  BahnhofstraBe/Welle eine  wesentliche  Verringerung des
Durchgangsverkehrs stattgefunden. Die durch die Festsetzungen im
Geltungsbereich durchaus erwiinschte starkere Verdichtung im Ortszentrum und
eine damit mdoglicherweise verbundene Erhéhung des Individualverkehrs treten
demgegeniiber in den Hintergrund, so dass sich die Larmsituation nicht aus der
Durchfiihrung des Bebauungsplans sondern aus der Bestandssituation ergibt.

Zur Beurteilung der auf den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 92 einwirkenden
Verkehrsldrmimmissionen ist eine schalltechnische Untersuchung durchgefthrt

worden, die die Gerduschemissionen der Bahnhofstrale/Welle sowie der Felix-
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2.1.2

Fraling-Strale ermittelt und die daraus resultierenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz gemaR DIN 4109-1/4 definiert. Die entsprechenden
Ergebnisse der Untersuchung sind in die Festsetzungen eingeflossen. Die

larmtechnische Untersuchung ist dem Umweltbericht in der Anlage beigefugt.

Umweltbelang: Freizeit und Erholung

Der Geltungsbereich des B-Plans erfasst das Zentrum der Gemeinde und mithin
einen Bereich, der durch dichte Bebauung gekennzeichnet ist. Griin-, Frei- oder
Spielflachen, die der Bevolkerung als Freizeit- und Erholungsflachen dienen, sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Entlastung durch die Ortsumgehung,
dem geplanten Umbau der Bahnhofstralle, der Aufwertung des &ffentlichen
Raums und der Errichtung eines Biirgerzentrums wird die Ortsmittefunktion jedoch
aufgewertet und insgesamt auch fir den Aufenthalt der Bevdlkerung attraktiver

gestaltet.

Fiir das Schutzgut Mensch sind mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 92 keine
negativen Verdnderungen zu erwarten. Daher sind keine NMaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen notwendig.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen umfasst den Schutz der tierischen und
pflanzlichen Arten und der Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Vielfalt und
den Schutz ihrer Lebensrdume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere
Lebensrdume mit besonderen Funktionen fiir Tiere und
Pflanzen zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu beurteilen:

¢ die Bedeutung von Vegetation und Pflanzenwelt,

e die Bedeutung der Lebensraume der Tierwelt,

e die Biotopvernetzungsfunktion
Zu betrachten sind zudem die besonders geschiitzten Gebiete des europaischen
Netzes ,Natura 2000 u. a. die FFH- und Vogelschutz-Gebiete, die Belange des
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Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und der
gesetzlich geschiitzten Biotope nach dem Landesnaturschutzgesetz NRW.

Vegetation und Pflanzenwelt
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 92 erfasst den Ortskern der Gemeinde, der

fast vollsténdig bebaut oder versiegelt ist. Der Versiegelungsgrad liegt bei tiber 80
%. Bei den wenigen verbleibenden Griinflichen handelt es sich tiberwiegend um
Hausgérten, Zier- und Abstandsgriin. Naturnahe Vegetationsbestinde sind nicht
vorhanden.

Kartierte oder schiitzenswerte Biotope sind nicht verzeichnet.

Damit weist das Plangebiet fir den Aspekt ,Vegetation und Pflanzenwelt® nur

geringe Bedeutung aus.

Tierwelt

Faunistische Erhebungen wurden im Vorfeld des Planungsverfahrens nicht
durchgefihrt.

Zur Beurteilung des Schutzgutes ,Tiere* wurde seitens der Gemeinde Nordwalde
das Biiro .Biologische Umwelt-Gutachten Schafer” mit einem
Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag zum Umweltbericht fur den B-Plan Nr. 92
beauftragt. Der Fachbeitrag ist dem Umweltbericht als Anlage vollstindig

beigefugt; die wichtigsten Erkenntnisse werden nachfolgend zusammengefasst:

Im  Anwendungsbereich genehmigungspflichtiger Vorhaben, d.h. samtlicher
Planungs- und Zulassungsverfahren ist von den zustindigen Behérden als
eigensténdiges Verfahren eine Artenschutzpriffung durchzufithren. Dabei ist es
zulassig, auf eine Bestandserfassung zu verzichten, wenn es z.B. um ,[...] das
SchlieBen kleiner Bauliicken innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
[..]I" geht (Gemeinsame Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.201 0, 29
S.).

Im vorliegenden Fall handelt es sich zwar um einen mit ca.5,4 ha grofl¥flachigen
Bebauungsplan, doch sind die allermeisten der ihm zugeordneten Grundstiicke
bereits bebaut. Es ist keine groRfldchige oder gar vollstdndige Umgestaltung des

Plangebiets vorgesehen und auch der Freiflichenanteil von derzeit ca. 20% soll
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erhalten bleiben. Vielmehr sind Uber einen ldngeren Zeitraum nur punktuelle
Veranderungen geplant. In diesem Fall ist es mdglich, auf einen eigensténdigen,

umfangreichen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu verzichten.

Konkrete Daten oder Hinweise (ber Vorkommen planungsrelevanter Arten
konnten im Zuge der Abfrage bei den einschldgigen Quellen nicht ermittelt werden.
Daher wird der potenzielle Bestand an planungsrelevanten Arten im Plangebiet
anhand vorliegender Bestandserfassungen aus dahnlichen Lebensrdumen
abgeleitet. Als Grundlage dienen die Lebensraumanspriiche, Verhaltensweisen,
Verbreitungsmuster und die regionale Verbreitung der Arten sowie die
Gebietsausstattung  unter  Beriicksichtigung  bestehender  Storfaktoren

(Vorbelastung).

Zusammengefasst betrachtet sind auf der Ebene planungsrelevanter Arten
gebdudebewohnende Fledermausarten (insbesondere Zwerg- und
Breitflligelfledermaus) sowie in oder an Gebduden briitende Vogelarten
(insbesondere Mehlschwalbe) zu beachten, da bei ihnen die gréite

Wabhrscheinlichkeit fuir Brutvorkommen bestehen.

Mit einem Verlust essentieller Habitatbestandteile ist - bis auf eine Ausnahme - bei
keiner der hier am wahrscheinlichsten vorkommenden Fledermaus- und
Vogelarten zu rechnen, da sich in der Gesamtheit der Freiflichenanteil nicht
signifikant dndern wird und die Umsetzung von Festsetzungen des B-Plans lber
einen langen Zeitraum und immer nur relativ kleinflachig erfolgen werden. Bei den
allermeisten Voégeln handelt es sich um Allerweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer grofen Anpassungsfdhigkeit, so dass
auch hier zu keiner Beeintrachtigung der ©6kologischen Funktion ihrer
Lebensstatten kommt. Die erwdhnte Ausnahme betrifft die in Kolonien britende
Mehlschwalbe, deren Bruten sich auf bestimmte Geb&ude mit besonderer Eignung
konzentrieren, deren Wegfall nicht ohne weiteres von den Végeln kompensiert

werden kann.

Die Tétung von Fledermdusen und Végeln (hier Nestlinge) sowie speziell bei
Vogeln die Zerstérung von Nestern mit Eiern durch die Beseitigung von Vegetation
und daran angebrachter Nist- und Quartierhilfen kann effektiv durch eine

Eingriffszeitenregelung verhindert werden. Demnach darf die Beseitigung solcher
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2.1.3

Strukturen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar vorgenommen

werden.

Bei Vdgeln gilt dieser Zeitraum auch fiir die Beseitigung oder dem Umbau von
Gebduden und Anlagen einschlieRlich daran angebrachter Nisthilfen, weshalb
solche Eingriffe méglichst im Winterhalbjahr erfolgen soliten. Bei Fledermausen
lasst sich aber kein Zeitraum angeben, in dem es nicht zu einer Tétung kommen
konnte, da Gebaudequartiere zu allen Zeiten besetzt sein kénnen. Daher muss in
solchen Féllen grundsitzlich eine vorherige Begutachtung der Gebzude oder
Anlagen erfolgen, bei der auch méglicherweise vorhandene Nester z.B. von
Mehlschwalben oder Nisthilfen erfasst werden. Das Ergebnis entscheidet dann
uber das weitere Vorgehen (Festlegung eines Bauzeitenfensters, Okologische
Baubegleitung, vertiefende Untersuchung, CEF-MaRnahmen etc.), wobei eine
Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde obligatorisch ist.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis zum Artenschutz enthalten.

Schutzgebiete
Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld sind keine Schutzgebiete(s.o.)

verzeichnet.

Fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind mit der
Umsetzung des B-Plans Nr. 92 keine wesentlichen negativen Veranderungen
zu erwarten. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger  Auswirkungen beschrinken sich auf  die 0.g.
Eingriffszeitenregelungen und den Hinweis auf eine artenschutzrechtliche
Begutachtung von Neu- und UmbaumaRBnahmen im Einzelfall im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens.

Schutzgut Boden

In der ,Karte der schutzwiirdigen Béden* (Geologischer Dienst NRW) sind fiir den
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 92 keine entsprechenden Kennzeichnungen

vorhanden.
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2.1.4

2.1.5

Durch die dichte Bebhauung des Ortskerns ist das Planungsgebiet bereits heute
tiberwiegend versiegelt. Eine signifikante Erhéhung des Versiegelungsgrades
gegeniiber dem derzeitigen Status-quo-Zustand ist durch die Aufstellung des B-
Plans nicht zu erwarten.

Eine Belastung der Bdden durch Altlasten ist nicht bekannt; Eintragungen im

Altlastenkataster des Kreises Steinfurt sind fur das Plangebiet nicht verzeichnet.

Weitere Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sind daher hezogen auf das Schutzgut ,Boden*

nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Oberflaichengewésser, Wasserschutzgebiete oder Trinkwasserschutzzonen sind
im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden.

Anfallendes Niederschlags- und Schmutzwasser wird (ber das bestehende
Kanalsystem abgeleitet. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem. Die
hydraulische Kapazitdt des vorhandenen Systems ist gem&R Zentralem
Entwédsserungsplan (ZEW) generell als ausreichend anzusehen; wenige

tiberlastete Haltungen ergeben sich aus der Bestandsituation.

Da mit der Planung keine wesentlichen Veranderungen des
Versiegelungsgrads im Plangebiet vorbereitet werden, sind negative

Auswirkungen auf die Entwédsserungssituation nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Dem tberwiegend stark bebauten bzw. verdichteten Ortskern kommen im Hinblick

auf Klima und Lufthygiene keine bedeutsamen Funktionen zu.

Andererseits sorgen der im Norden nahe Ortsrand mit Grinlandnutzung und die im
Siuden vorhandenen lockeren Siedlungsstrukturen und die Freiflichen um den

Friedhof far ausreichend Frischluftzufuhr und klimatischen Ausgleich.
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2.1.6

21.7

Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 92 gehen voraussichtlich keine
wesentlichen negativen klimatischen Verdnderungen gegeniiber der
derzeitigen Situation einher. Daher sind keine MaRnahmen zur Vermeidung,

Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen notwendig.

Schutzgut Landschaft und Landschaftshild

Die Landschaft und das Landschaftsbild im Geltungsbereich sind durch die dichte
Siedlungsstruktur des Ortskerns gepragt und iiberformt. Freiraumelemente, die
dieses Bild signifikant beeinflussen sind nicht vorhanden. Zur Wahrung der
historischen und ortstypischen Gestaltungsmerkmale sind im B-Plan

Gestaltungsgrundsatze festgesetzt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild sind

dariiber hinaus nicht notwendig.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen (AuRenstelle Miinster) hat im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange darauf
hingewiesen, dass der B-Plan Nr. 92 einen Teil des mittelalterlichen Dorfkern von
Nordwalde tangiert. Aus historischen Karten aus dem ausgehenden 18. und dem
beginnenden 19. Jahrhundert l4sst sich ableiten, dass damals Teile der Amtmann-
Daniel-Stralle, der Welle, der Lange Strake und die westliche Kirchhofseite bebaut
waren. Daher ist es maglich, dass noch Spuren dieser Bebauung im Boden
erhalten sind. Um dem Rechnung zu tragen ist im Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis ,Bodendenkmal“ aufgenommen, aus dem hervorgeht,
dass bei eine beabsichtigten Bebauung des betroffenen Bereichs vor Beginn von
Erdarbeiten eine entsprechende Abstimmung mit der LWL-Arch&ologie zu erfolgen
hat.

Baudenkmidler sind im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 92 nicht vorhanden.
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2.1.8

2.2

2.21

2,2.2

Weitere MaRnahmen fiir das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter sind

nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die betrachteten Schutzgiiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem MafRe
beeinflussen, wobei sich Auswirkungen oder Wirkungszusammenhénge
verstdrken kénnen.

Aus den vorausgegangenen Darstellungen ergeben sich zu den einzelnen
Schutzgitern keine oder keine wesentlichen negativen Auswirkungen.
Wechselwirkungen, die sich zu erheblichen Konflikten kumulieren kénnen, sind

nicht erkennbar oder zu erwarten.

Entwicklungsprognosen

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung des B-Plans Nr. 92 ,Ortsmitte" sind die im vorstehenden
Kapitel 2.1 genannten Umweltauswirkungen verbunden. Erhebliche Risiken fiir die
genannten Schutzgiter sind danach nicht zu erwarten. Mit der Realisierung der
Planung entstehen nach jetzigem Kenntnisstand keine erheblich nachteiligen

Umweltauswirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

GroRe Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ortsmitte” werden derzeit
durch rechtskraftige Bebauungsplane abgedeckt, die bei Nichtausfihrung der
Planung fur die weitere bauliche Entwicklung greifen wirden. Hinsichtlich ihrer
Umweltwirksamkeit wiirden sich - ebenfalls wie bei einer Realisierung der Planung

- daraus keine signifikanten Veranderungen des Status-quo ergeben.
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2.3

2.4

2.4.1

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans sind anderweitige
Planungsméglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des B-Plans zu beriicksichtigen sind.

Da sich die stadtebauliche und funktionale Zielrichtung der Planung (Stérkung der
Ortsmittefunktion) zum B-Plan Nr. 92 ,Ortsmitte” nur auf den gewéhlten raumlichen
Bereich umsetzen lasst, ist die Prifung eines alternativen Standorts zur
Umsetzung der Planung nicht méglich.

Waéhrend des Aufstellungsverfahrens des B-Plans wurden unterschiedliche
Varianten der Planung insbesondere im Hinblick auf die stadtebauliche Dichte
erarbeitet und zur Diskussion gestellt. Mit dem vorliegenden B-Plan wurde die
Variante gewdhlt, die eine Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzung erwarten

lasst und dabei keinen signifikanten Eingriff in den Naturhaushalt verursacht.

Ermittlung des Eingriffs in Natur und Landschaft und der erforderlichen
Kompensation

Bewertung der Ausgangssituation

Die nachfolgende Tabelle bewertet den Ausgangszustand des Planungsgebiets.
Dabei wurden nicht die Festsetzungen aus den derzeitig rechtsgiltigen
Bebauungsplénen als Grundlage fiir die Ermittlung angesetzt, da dies groftenteils
einen sehr alten Planungsstand aufweisen und die tatséchliche Situation nicht
widerspiegeln. Zu Grunde gelegt wurde daher der gegenwirtige Status-quo
(Biotoptypen der Realnutzung), wie er aus Luftbildauswertungen und értlichen
Erhebungen grob kartiert wurde.

Die Einordnung der Biotoptypen erfolgt nach ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW, 2008).
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IST-Zustand
Festsetzung/ Biotoptyp Griinflichen ~ Wertfaktor  Flichenwert
(m?)

1  Versiegelte Fliche

(Gebiude, Wege, Pflaster) e ¢ ¢
1.3 Tellverslegelte Fliche

(Schotter, Rasengitterstein) L 0.5 #3
:.:I Begleltgriin/ Zler- u, Nutzgarten 8473 2 16,946

54,211 17.329

Tabelle 2: Bewertung des Ausgangszustands

A . ?:(\ I, L, YUy

[N\ Befestigte Flachen ca. 44.972 m* 830 %
Grinflachen ca. 8473 m* 15,6 %

I:I Schotterflachen ca. 766 m? 14%

2.4.2 Bewertung des Zustands gemaR den Festsetzungen

Die Tabelle 3 bewertet den nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
maglichen Zustand. Dabei wurde fiir die WA und M| 1 Gebiete ein Versiegelung
unter vollstandiger Ausnutzung des festgesetzten GRZ einschlieBlich der nach
BauNVO madglichen Uberschreitung durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
Nebenanlagen (bis zu 50% der festgesetzten Grundfliche, max. 0,8)
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3.1

berlicksichtigt. Die verbleibenden Flachen sind in die Bilanzierung als Biotoptyp

Zier- und Nutzgéarten eingeflossen.

Festsetzung B-Plan maximale Ausnutzung

Festsetzung Flache [m?] GRZ Anteil Griinfl. Griinflichen Wertfaktor Flichenwert
[m?) +Nebenanlagen [m?]
WA 4,252 0,6 40% 1.701 2 3.402
Mi1 22.459 08 20% 4.492 2 8.984
Mi2 15.338 0,8 20% 3.068 2 6.135
verkehrsflache 12.162 0% 4] 0 0
54.211 18.520

Tabelle 3: Bewertung des Planungszustandes

Damit steht dem Fliachenwert der Bestandsituation von 17.329 ein rechnerischer
Flachenwert von 18.520 nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
gegeniiber. Es wird deutlich, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
kein auszugleichender Eingriff hervorgerufen wird. Wenn von der textlichen
Festsetzung zur ausnahmsweisen Uberschreitung der GRZ in den MI 2 Gebieten
fir Anlagen der AuBengastronomie im Einzelfall Gebrauch gemacht wird, kann
auch in diesem Fall nicht von einer signifikanten negativen Verdnderung der
Gesamthilanzierung ausgegangen werden. Dartiber hinaus kénnen die geplanten
BegriinungsmaRnahmen im Ortskern im Zuge der Umgestaltung der dffentlichen

StraRenrdume und Platze dazugerechnet werden.

SONSTIGE ANGABEN
Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichts ist eine Analyse und Bewertung des
Plangebietes und des potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die
Bestandsaufnahme der Schutzgiiter, Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie
dient der Beurteilung der Bedeutung und ggf. der Empfindlichkeit des
Untersuchungsgebietes beziiglich der Schutzguter des BauGB und ihrer

Funktionen.
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3.2

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 92  Ortsmitte"
erfolgte auf der Grundlage vorliegender Unterlagen und einer Bestandsaufnahme
und Begehung des Plangebietes und seines Umfeldes. Ebenso eingeflossen sind
die Ergebnisse aus der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Bewertung
der Schutzgutausprdgungen und -funktionen sowie die Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Beurteilung
wird abgeleitet aus gesetzlichen Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie

regionalen Gegebenheiten und Entwicklungszielen.

Monitoring

Erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfithrung von
Bebauungsplénen eintreten sind gem. § 4c BauGB von den Gemeinden zu
Uberwachen. Eine Unterstiitzung erhalten die Gemeinden durch die Behérden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, die gem. § 4(3) BauGB die Gemeinde nach
Abschluss des  Bauleitplanverfahrens  tiber  erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, die durch die
Durchfiihrung des Bebauungsplans erfolgt, unterrichten, auch wenn die im B-Plan
Nr. 92 getroffenen Festsetzungen keine erheblichen unvorhergesehenen
Umweltauswirkungen erwarten lassen.

Weitere ~MaRnahmen zum Monitoring, die Uber das baurechtliche
Zulassungsverfahren hinausgehen, ergeben sich aus den Festsetzungen den B-

Plans nicht.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 92 ,Ortsmitte* dient der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erhaltung und Starkung der
Ortsmittefunktion im unmittelbaren Zentrum der Gemeinde Nordwalde.

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die durch die
Durchfuhrung des B-Plans zu erwartenden Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der gem. § 2 (4) Satz 1 BauGB durchgefiihrten Umweltpriifung.

Er zeigt, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine wesentlichen

negativen Veradnderungen auf die maRgeblichen Schutzgiiter zu erwarten sind.
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Daher sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen notwendig bzw. beschranken sich auf
Eingriffszeitenregelungen und den Hinweis auf eine artenschutzrechtliche
Begutachtung von Neu- und UmbaumaBnahmen im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Dies ist insbesondere darauf zuriickzufithren, dass es sich bei dem Planbereich
um einen weitgehend dicht bebauten Ortskern handelt, der aufgrund des hohen
Versiegelungsgrad nur geringe Okologische Wertigkeiten —aufweist.  Der
Bebauungsplan bietet keine Grundlage fir eine zusétzliche Erhdhung des
Versiegelungsgrad.

Auch nach Inbetriebnahme der EntlastungsstraBe L 555n und der damit
verbundenen Verringerung des Durchgangsverkehrs auf dem Stralenabschnitt
BahnhofstraRe/Welle  innerhalb  des  Plangebietes  stellt  sich  die
Verkehrslarmsituation so dar, dass LarmschutzmaBnahmen planungsrechtlich
notwendig sind. Mit den im B-Plan festgesetzten Regelungen zum baulichen
Schallschutz sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

gewdhrleistet.

NRW.URBAN

\
\\ Partner fiir Land und Stadt
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