RECHTSG RU N DLAG EN .  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB lll. Hinweise VE RFAH RENSVE RM ERKE

878 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 6 BauNVO) Artenschutz
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September Fall-und Rodungsarbeiten diirfen nur auterhalb der Brutzeiten (1.10. bis 28.2.) erfolgen. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 1.1. Im Plangebiet werden die MI 1 und MI 2 als Mischgebiete nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Aus Artenschutzgriinden (§ 44(1) BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu Zuletzt geandert am 04.05.2017.
20. Juli (BGBI. | S. 2808) . . . priifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden.
1.2. Folgeqde nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Sollten bei der Kontrolle Tiere gefunden werden, darf erst mit den Arbeiten begonnen werden, wenn das
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.Januar (BGBI. | S.132), zuletzt 2ulassig: , weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt worden ist. Weitere Informationen
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2013 (BGBL. 1548) ?:rr]tkesr}[te)ﬁ::etnebe kénnen im Internet beim LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

» Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der . ; \ e
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch

Bodendenkmal
Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162) 1.3. Folgende qach § 6 At?s.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind gem.§ 1 Abs. 6 D.er Bebauungsplan"betrifft/ tangigrt einen Tgil des mittelalterlichen Dorfkerns von Nordwalde, der sich um Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 10.10.2017 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung BauNVO nicht zulassig: . _ die 1191 zuerst erwahnten Pfarrkirche entwickelt hat. Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.10.2017 ortsiiblich bekannt
der Bekanntmachun - . * Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Gebiete, die Historische Karten des ausgehenden 18. und beginnenden 19. Jahrhunderts zeigen, dass damals Teile emacht
g vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch iiberwieagend durch gewerbliche Nutzungen raat sind ) o ’ ¢ ) g .
. 9 9 utzungen gepragt sind. der Amtmann-Daniel-StralRe, der Welle und der Langen StraRe sowie die westlichen Kirchhofseite bebaut
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) . .. . .. R . N
} o . ] ) waren, so dass sich Spuren der Hauser und ihrer &lteren Vorgénger im Boden erhalten haben kdnnen.
Planzeichenverordnung (Planz\V) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) 1.4. Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO ist in den MI 2 Gebieten in den Erdgeschossen eine Wohnnutzung Soliten die anstehenden Planungen eine Bebauung dieser Bereiche vorsehen, ist der Beginn der
< 9 ) . ' o in einer Bautiefe von 10 m zur offentlichen Verkehrsflachen der Bahnhofstrafte, der Welle, der Erdarbeiten mindestens drei Monate im Voraus mit der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen abzustimmen,
547 870 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Amtmann-Daniel-Stralie und dem Rathausvorplatz hin nicht zulassig. damit unter Aufsicht von Mitarbeitern der Mutterboden mit einem Bagger abgezogen werden kann.
Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftsofl Bund wurschut . _ . Nachfolgend muss ausreichend Zeit im Bauablauf eingerdumt werden, um méglicherweise auftretende Burgermeisterin Sonja Schemmann
eselz uber Natursc U Z un andschartspriege ( un ?Sna urschu de.se Z - 2. Mal der baulichen NUtZUﬂg und Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB, § 16, 17, 19,20 und 22 BauNVO) Befunde und Funde dokumentieren und bergen zu kénnen. Die Kosten fiir die archéologischen
1 BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Voruntersuchungen gem. § 29 DSchG NW miissen vom Bauherren getragen werden
0 953 o Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) 2.1. Die Festsetzungen zur Bauweise, Anzahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und
837 504 N 423 550 022 Geschossflachenzahl sind in der Nutzungsschablone oder durch Planeinschrieb geregelt. . . . . o ] .
e 73 562 Kampfmittel Entwurf mit Begriindung hat einschliellich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman
© 2.2. Das Dachgeschoss in den Ml 2-Gebieten kann ausnahmsweise als Vollgeschoss errichtet werden. Eine Garantie dafiir, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist, wird nicht gegeben. Bei der Durchfilhrung § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen vom 20.10.2018 bis 20.11.2018.
o aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist jedoch Vorsicht geboten. Weist bei der Durchfiihrung von
& (P1) S o o 2.3. In den MI 2-Gebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzte GRZ durch Anlagen zur Bauarbeiten der Erdaushub auf eine auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
, 511 203 (4541460 132 136 P LANZE | C H E N E RLAUTE RU N G AuRengastronomienutzung ausnahmsweise zulassig. Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
? 66 ;9 O 4137 durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.
0O = 08MI2@ 02 S (1M 140 410 2.4. Die Uberbaubaren Flachen sind im Plangebiet durch Baugrenzen und Baulinien festgelegt. Bei einer Biirgermeisterin Sonja Schemmann
e b : ' 1 139 Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung festgesetzten Baulinie sind fiir untergeordnete Bauteile (max. 25% der Geb&udelange) Rickspriinge Klimaschutz

.- 133|134 2) der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes bis max. 2 m zulassig. . . . . .
35 45 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes

e
Seniorenheim Y\OQ‘?G \ = Niederschl zB Dachflachen) fiir Bews k den (Regentonne). A
X O AL I iederschlagwasser (z.B. von Dachflachen) fiir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne). Aus
0O 08M|2 _ gw O _|‘.“O © iy 5 s ! | : I 411 2.5. Die Bauweise ist im Plangebiet als offene oder geschlossene Bauweise festgelegt. Eine I g J
39 ' 2 .
O

436 Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude

7 g 1 13 1. Art der baulichen Nutzung Unterbrechung der festgesetzten geschlossenen Bauweise durch Traufgénge in einer maximalen Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal’ vorgebrachten

1.2. Die Farbe der Dacheindeckung ist auf die Farbtdne rot, braun und schwarz, in matter Ausfiihrung,
3.4. Baulinie beschrankt. Metallische Dacheindeckungen sind nicht zuléssig. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen.

a8
8 851 I g [ anzustreben, der iber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. . N
A \\3/ % MI2 S . ~%Be 513 @ ! ( | (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Gesamtbreite von 1,5 m ist zulassig. Energieeinsp;awerordnung —EnEV) Iieg?t Es empfieh?t sich, zur Planung der im Einzelfill si(nnvollen Stellungnahmen gepriift und am 11.12.2018 den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung
~ 08 i - - o NN . ’ .
g I q? Pl y © OO 15 17 > /' §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) . MaRnahmen, frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, beschlossen.
10 3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - . . .
LPB I 16 O | Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.
M1 14 . | ( . .
S ‘ 500 Ei 06 | G2 I | \ \@ 6 ) 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen gelten zugunsten der Aligemeinheit und der
4 E © f1\ o = " > Gl (§ 4 BauNVO) Versorgungstrager.
\ (1) 27{ ou_/.l 497 == _ \ . / 1 24 48|T . L , . . .
\ = 67 ) ) == 9 0O 433 Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW Birgermeisterin Sonja Schemmann Schriftfuirer Jdirgen Broker
1 ) = = O )
. 514 - \’ . .
‘ o lage ~ 495 _~ o \ (y 1:2.2. Mischgebiete 1. Dachgestaltung
‘ (1) VTR = AS | 480 (§ 6 BauNVO)
\ O 1.1. Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° Neigung zulassig. Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieRlich Begriindung sowie
Do | 3 I 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen E&?::g:iti):enagj;igaebnwi?ghgsgzog:cghenrgi. § :2 :aﬁ‘jvl\el?gce)nsow'e Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
/ Ve U 85 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) gung au : am 19.12.2018.
l _ 57

1.3. Dachgauben und —einschnitte sind mit einer Gesamtlange von max. 50% der jeweiligen Dachflache

o) zwischen den AufRenmauern zulassig. Deren Abstand zu den jeweiligen Auflenmauern sowie zum Burgermeisterin Sonja Schemmann
< 243 M1 © ‘ 693 1 I \ Dachfirst hat mindestens 1,0 m zu betragen. Unterbrechung der Dachhaut fiir Anlagen zur Gewinnung
0|1|6 ? 0 \\ . A 177 3.5. Baugrenze regenerativer Energien sind in gleicher Art bis zu 80% der jeweiligen Dachflache zul&ssig.
I = ° o 1 \Y . 1262 \ 178 /
\ (3) (1) ' 2. Fassadengestaltung
I 05

A 'V"z@ 77 - v 9 (2 \ / Fullschema der Nutzungsschablone 2.1. Fir die AuRenwande der Gebaude sind Holz, Metall, Glas und Sichtbeton unzuléssig. Untergeordnete
18 / Bauteile (max. 25% der jeweiligen Fassadenseite) kann mit diesen Materialien ausgefiihrt werden.

i
<<(1\,\ 9 é ) 186 ) \ / WA Art der baulichen Nutzung
(3) 701 \ \378 f%' I 181 / 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ2) 2.2. Fir die Fenster sind stehende oder quadratische Formate zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind G E M E I N D E N O RDWAL D E
[4))

AL \ Il o Anzahl der Vollgeschosse ~ Bauweise die Schaufenster im ErdgeschoR. Diese kénnen maximal die dreifache Breite der Fensterflache des
[ o daruber liegenden Geschosses aufweisen. Die Fensterflachen sind zwischen dem Erd- und den
| 2 I
8472 1 19 e\ ® 89 > Obergeschossen symmetrisch anzuordnen. Be bau u ngsplan N r. 92
210 Il 84 6. Verkehrsflachen " . "
197 A A . (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 3. Werbeanlagen Ortsmitte
[
766
(1) . 1 1 i 3.1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Je Fassadenseite darf die Summe der
\9% \ (2 , \ 8 6.1 Strallenverkehrsflachen Werbeanlagen 10% der Fassadenflache nicht Uberschreiten. Werbeanlagen durfen die Traufkante
o - 767 nicht Gberragen.
I e N : \ K2 A BT Y G BB A
‘ “““ < | IM” Il Il 945 ! MT I . / , I ® I 3.2. Winklig zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen durfen nicht mehr als 1,0m Uber die e ‘._.é//' “%W‘;?ﬂi
626 627 734) 1" 06 | 42 30 = ' { Y M * 06 | @9 798 861 | § 6.2. StralRenbegrenzungslinie Gebaudefront hinausragen und muissen eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 3,0 m ) A ,_%"{}\@"vf& "4’/' Pz, M
i 9 % oq a | o \/ aufweisen. ; 9) - A\ s et
o I —o¢ | WAL b o) KRR 7 202 o *fwusz %ﬂ
1 — Il 185
48 [ - —\%f % 3.3. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei ausgefihrt werden. Lauf-, Wechsel- und \ AN
(2) L | Sy o I 7 a
8 WL o 862 ° . : g (ﬁf) SN Sch
(2 56 679 62 65 : : (1 Blinklichtschaltungen sind unzuléssig. ‘&%#
D \ 859 863\ 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ‘rm\\@ @ﬁ/
D \ T 3l 48 858 \ 4. Larmschutz AN
o 67/ 860 e
678 % © : | ) ) ) )
53 2 @ 69 Ny 5 699 Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Raumen in Gebduden gem. DIN 4109-1:
60 © ® N ) E Offentliche Parkflache
2 / i
o © D | 49 & 70 ~ 807 @ \857 I — Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind bei Neubau oder bei oy "'{’f@
ga < 80 o I ? \G\J 3N baugenehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbediirftigen Rdumen die Anforderungen an die ) (,ﬁffa/ﬁ%' /,’
(;3*« 72 | ( [ gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w.ges der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, 09 %ﬂﬁ% Uz
o/, | 548 o / ( 608 ) m Verkehrsberuhigter Bereich Dacher etc.) unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt festzulegen: ; \“éfm % Z i
© N / g7 - i "W-“ G .;--" 2 of =
0 S/ /840 759 = % Ay
528 ° & 522 20 A GG 201 -- - I, '@“““ e :
ﬁl\ 4(1) 8! > / Larmpegelbereich IlI: L A W/q@{’lf BV 7 ‘* e 7
N 3 261 / ! 15. Sonstige Planzeichen Aufenthaltsrdume in Wohnungen, : :%:%._ Z i P ZU\ee
. =g A e
& A @ X/ A —T—T Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, i e Q=7/2"
83 5 ) A O I IS o1 U o ) 539 s d R\
876 | | 74 I 2 S/ | 1 : . . Unterrichtsraume und Ahnliches R'w.ges = 35 dB 27 Iy, 1 TR
78 & 41 i gr, fr, Ir 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Biirordume und Ahnliches R'w.ges = 30 dB Lo T //’ i
O © (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) X
\QQ) I Y — O — |
Q 1
N 40 Larmpegelbereich 1V: ST ¢
?\ .. . 2 7 ‘ P
. . . . Aufenthaltsraume in Wohnungen, o G, - \
75 ‘A AAAA 56 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiur Vorkehrungen zum . . i . \\‘/\é—\) N
596 Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Ubernachtulr.lgsraumen"ln Beherbergungsstatten, %ﬂa BB e
Bundes-Immissionsschutzgesetzes Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Unterrichtsraume und Ahnliches R'w.ges = 40 dB y,%?,
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Biroraume und Ahnliches R'w.ges = 35 dB /" 1 :
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . " 2
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB) T\
Larmpegelbereich V: R
Aufenthaltsraume in Wohnungen, ; 2‘ :
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, 2 AL E 7\
o . B : - TS £y o\ ?,-.-J/[,;- W\.‘-
28.LPBIV Larmpegelbereich IV Unterrichtsraume und Ahnliches R'w.ges =45 dB ) ‘ @,% z\,&ﬁ %@‘%ﬁ , ‘%
. . v . , _ [ - S L LAk i A _."-i' ) m —1n .gpf.% A
r — 1 Biiroraume und Ahnliches R'w.ges = 40 dB . iﬁli‘fen;' E,uhﬁ'?‘g:%é!inennu?g_xﬂsi\?n 20 G govdtadold-doy 20 ¥ G @f/z s %@k"“@%
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches S . . ) ) . ) .
J (§ 9 Abs.7 BauGB) Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werde, in Bereichen
— ' mit verkehrsbedingten Mittelungspegel nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 - Land NRW / Kreis Steinfurt (2017)
Luftungseinrichtungen vorzusehen. .
Malistab 1:1.000 im Lagebezugssystem ETRS 89/UTM
iadli i Datum 19.12.2018
15.14. g\bgﬁnrzsungduntsrstch|edI.|cherhN|ubtzu'ng, ZE'BB' vog_Btaugeb|eten, oder Abgrenzung Ausnahmsweise kann von den vorgenannten Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Einzelfall Entwurf und Bearbeitung:
es Malses der Nutzung innerhalb eines baugebietes nachgewiesen wird, dass z.B. durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher N

0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m Partner fiir Land und Stadt  arl-Harr-Strate 5

Tel.: 0231 /4341-0
| .- |
| | | ] Fax.: 0231/ 4341-350

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO) Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz GmbH
657 erforderlich sind. - ‘K\ N RW' U RBAN 44263 Dortmund
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