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Hinweis fur das Baugenehmigungsverfahren
Neubauten bzw. Anderungen am vorhandenen

Denkmal (Kornspeicher) bedlrfen der Zustimmung
des LWL-Westfalisches Amt fur Denkmalpflege.

Mit Leitungsrecht/zélj belastende
Flache zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager zur Aufnahme
einers Entwasserungsmulde
Sickerrohres nebst Abboschung.
Die zukUnftigen Hohen der Mulde
und Béschungsoberkante sind mit
® m uber NHN vermerkt.
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zur Textlichen Festsetzung A Nr. 11
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zur Textlichen Festsetzung A Nr. 11
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RE C HTSG RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetztes vom 29.05.2017 (BGBI | S. 1298).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966).

5. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).

6. Gewerbeordnung (GewO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Februar 1999 (BGBI. | S.202), zuletzt
geandert durch Artikel 18 des Gesetztes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).

7. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV
NRW S. 934).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Nordwalde,
Bahnhofstralle 2, 48356 Nordwalde eingesehen werden.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

-I:I Spielplatz
WA Allgemeines Wohngebiet I:I
Grinanlage mit FuBweg
Mi Mischgebiet
Private Griinflache/Grunanlage
GE Gewerbegebiet
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
Idf. Nr. Die jeweils im Bebauungsplan PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG V. BODEN, NATUR,
Iz.B\)II eingetragenen Ziffern beziehen LANDSCHAFT, PFLANZ- U. ERHALTUNGSGEBOTE
) sich auf die Abstandsliste 2007 P00 Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
und sind unzulassig. 0.9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(sh. textl. Festsetzung Ziffer A Nr. 5)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gsosg Flachen fiir die Erhaltung und erganzende
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR oo ec e Neupflanzung von Baumen und Strauchern
. (sh. textl. Festsetzung Ziffer A Nr. 6)
z.B.0,3 Grundflachenzahl
@ Erhaltungsgebot flir Einzelbaume
z.B. Geschossflachenzahl
H<= Gebéulfjehéhe als H't:)chstmaB in SONSTIGE FESTSETZUNGEN
z.B. 74,5 m Meter Gber Normalhéhennull . o )
U NHN (sh. textl. Festsetzung Ziffer B Nr. 4) Flachen fur die Wasserwirtschaft
(Regenriickhaltung)
oo Mit Gehrecht, Fahrrecht und Leitungs-
BAUWEISE, BAUGRENZEN i [

recht zu belastende Flachen zugunsten

0 offene Bauweise e der Versorgungstrager und Anlieger
— Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig % E zugunsten der Anlieger und Versorgungs-
== trager zur Aufnahme einers Ertwasserdngs—
- Baugrenze +uide Sickerrohres nebst Abbdschung
Uberbaubare Grundstiicksflache o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
r--l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

l _I des Bebauungsplanes

Sichtfelder (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB;
diese Flachen sind von sichtbehindernden
Anlagen, Nutzungen und Bepflanzungen ab

0,70 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
Hochstammige Einzelbdume sind zuldssig)

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung
hier: Rad-/FulRweg

Abgrenzung unterschiedlicher Larm-
pegelbereiche LPB |, II, III, IV

(sh. textl. Festsetzung Ziffer ANr. 11 in
Verbindung mit dem Detailplan 1)

LPB I, ILII, IV
v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt HKARHXK

FESTSETZUNGEN GEM § 9 (4) BauGB IN VERBINDUNG MIT § 86 BauO NW

z.B. 20°- 45° Dachneigung max. z.B. 30° maximale Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Wohn-/ Wirtschaftsgebdude ~ x sags ~ gemessene vorhandene Gelédndehohen
in Meter U NHN (iber Normalhdhennull)

vorhandene bzw. genehmigte nicht 28.6423  Zukilinftige H6hen in Meter der Randein-

amtlich eingemessene Gebaude ®e fassung der anbaufahigen ErschlieRungs-
anlage im Allgemeinen Wohngebiet bzw. im

- Flurgrenze Ubergang zur Entwasserungsmulde Gber

B Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer NHN (Normalhdhennull)

/7

vorgeschlagene Baumstandorte;
die konkrete Festlegung erfolgt im Rahmen
der StraRenausbauplanung

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
male), die dem Denkmalschutz unterliegen @

______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

A) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

1. Innerhalb des Mischgebietes und des Aligemeinen Wohngebietes sind Nebengebaude, Stellplatze, Carports
und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (mit
Leitungsrecht zu belastende Flachen sind hiervon ausgenommen) allgemein zulassig. Nebengebaude,
Carports und Garagen mussen einen Abstand von mind. 3,0 m zu 6&ffentlichen Stralenverkehrsflachen bzw.
1,50 m zu o&ffentlichen Rad-/FuBwegen sowie zu 6ffentlichen Grinflachen einhalten. Die Zufahrtsseite von
Carports und Garagen hat einen Abstand von mind. 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten. Im
Allgemeinen Wohngebiet dirfen Grundstlickszufahrten und -zuwegungen pro Grundstiick max. 5,0 m
Anschlussbreite an die 6ffentliche Verkehrsflache aufweisen.

2. Innerhalb der mit festgesetzten Bereiche sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen je
Einzelhaus bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig.

3. Pro Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge auf dem jeweiligen Grundstiick
anzulegen; dabei kénnen Zufahrten zu Garagen, Carports u.d. mit einer Tiefe von mind. 5,0 m hierauf
angerechnet werden. 1 WE (Wohneinheit) >= 2 Stellplatze, 2 WE >= 3 Stellplatze

4. Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet (*) sind Gebaude in offener Bauweise auszufiihren. Abweichend
hiervon ist eine Uberschreitung der in § 22 (2) BauNVO aufgefiihrten Lange von 50 m allgemein zuléssig
(§ 22 (4) BauNVvO).

5. Innerhalb eines Jahres nach Bebauung der Grundsticke ist auf den Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m) mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

6. Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbesténde sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen.
Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen artgleicher Gehdlze zu ersetzen. Fir die ergdnzende
Neupflanzung sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.

7. Im sidlichen Planbereich ist an der StraRe Wallgraben im Ubergang zur Misch- und Gewerbegebietsfléache
eine private Griinflache/Griinanlage festgesetzt. Je Mischgebiets- bzw. Gewerbegebietsgrundstiick ist tiber
diese private Grunflache/Griinanlage ein Zu-/ Ausfahrtsbereich von maximal 6,0 m Breite zulassig.

8. Im Plangebiet sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution als Unterart der Nutzungsart
"Gewerbebetriebe" nicht zulassig (§ 1 (9) BauNVO).

Gemal § 1 (6), (9) BauNVO sind im Planbereich die im Gewerbegebiet unter § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
und § 4a (3) Nr. 2 BauNVO genannten Vergnligungsstatten, soweit es sich um Betriebe im Sinne der
§§ 33a und 33i der Gewerbeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.02.1999 handelt, nicht
zulassig, und zwar
- Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des § 33i Gewerbeordnung,
- Betriebe mit Sexdarstellungen (insbesondere Peep-Shows und Stripteaselokale), die der Erlaubnis
des § 33a Gewerbeordnung bedurfen,
- Sex-Kinos und Video-Kabinen/ Video-Peep-Shows.

9. Im Plangebiet ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
Nordwalder Sortimentsliste, Stand: vom 23.09.2014, nicht zulassig (§ 1 (5), (9) BauNVO).
Ausnahmen kénnen innerhalb der im Plan festgesetzten Mischgebiete und Gewerbegebiete flr Verkaufs-
stellen von Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben zugelassen werden,
wenn sie keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich hervorrufen
sowie eine unmittelbare raumliche und sachliche Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht. Zudem muss eine
deutliche flachen- und umsatzmafige Unterordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein. Die maximale Verkaufs-
flache darf dabei 50 m? nicht Uberschreiten.

10. Anlagen-/ Betriebsarten der Abstandsklassen (z.B.: uz. |-V = unzulassig I-V) der Abstandsliste zum
Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
06.06.2007 (SMBI. NRW.283) und Anlagen mit 8hnlichem Emissionsverhalten sind in den entsprechenden
Baugebieten (Gewerbe) unzulassig.

Bei Ansiedlung einer Betriebsart der Abstandsliste ist auch im festgesetzten GE (2) Bereich in jedem Fall eine
Einzelfallprifung erforderlich, soweit der Mindestabstand von 100 m zwischen den Uberbaubaren Flachen
des GE (2)-Gebietes und des WA- und MI-Gebietes unterschritten wird.

Zudem sind Ausnahmen nach § 31 (1) BauGB wie folgt zulassig, dabei ist im Einzelfall nachzuweisen,
dass der Immissionsschutz sichergestellt wird.

a) Betriebsarten der Abstandsklasse VIl im Gewerbegebiet GE (1)
b) Betriebsarten der Abstandsklasse VI im Gewerbegebiet GE (2)

11. MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbeldarm
auf der Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung, Bericht-Nr. 2231.1/01, vom 29.11.2012, erstellt von
Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau

11.1 Verkehrslarm
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109:
In den im Detailplan 1 festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) sind beim Neubau oder bei baugeneh-
migungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen bzw. Birordumen die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe (erf. R'w,res) fur die
AulRenbauteile (Wande, Luftung, Dacher, etc.) einzuhalten.
Die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche entsprechen dabei der Summe der fir die aus
akustischer Sicht gegenuber der Erdgeschoss-Ebene unglinstigere Ober- bzw. Dachgeschoss-Ebene
ermittelten Immissionsanteile der Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen.

Tabelle: Anforderungen an die Luftschald@mmung von Auf3enbauteilen nach DIN 4109, Tab. 8

Larmpegel-
bereich (LPB)

"maRgeblicher AulRen- | Aufenthaltsraume in
larmpegel" [in dB(A)] Wohnungen u.a.
erf. R'w,res des Aul3enbauteiles [in dB]

Blrordume u.a.

I <=55 30 -
Il 56 - 60 30 30
11 61-65 35 30
\Y 66 - 70 40 35

Fur die von den mafRgeblichen Larmquellen abgewandten Gebaudeseiten darf der "mafRgebliche Aul3en-
larmpegel" gemaf DIN 4109 ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden. Fur sonstige Minderungen des "maRgeblichen Auf3enlarmpegel” ist ein gesonderter
Nachweis erforderlich.

Weiterhin sind in den Bereichen des Plangebietes mit Nacht-Beurteilungspegeln von Lr>45 dB(A) (siehe
Detailplan 2) fiir Schlafrdume und Kinderzimmer, die als Schlafrdume genutzt werden, schallgedammte,
eventuell fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Hierauf kann lediglich verzichtet werden, wenn durch geeignete MalRnahmen (wie z.B. immissionsschitzende
Grundrissgestaltung, Abschirmung durch Gebaude etc.) eine Minderung der Nacht-Beurteilungspegel auf
Lr<=45 dB(A) belegt werden kann.

11.2 Gewerbelarm
In den Bereichen entlang der Stralien Wallgraben, in denen gemaf der schalltechnischen Untersuchung im
Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte gemaR
Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwerte gemal TA Larm auftreten kdnnen (sh. Detailplan 2),
ist in den betroffenen Bereichen bei der konkreten Objektplanung schutzdirftiger Nutzungen (gem. DIN 4109)
zur Vermeidung eines Immissionskonfliktes durch geeignete Malihahmen (ausreichender Abstand,
immissionsschitzende Grundrissgestaltung, Abschirmung durch Gebaude etc.) die Einhaltung der
immissionsschutztechnischen Anforderungen sicherzustellen.

Darlber hinaus ist auf den dem Sportzentrum am Muihlenweg nachstgelegenen Wohngebietsflachen ebenfalls
im Nachtzeitraum eine Uberschreitung des gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. TA Lérm anzusetzenden
Immissionswertes von 40 dB(A) zu erwarten. Da sich diese Uberschreitung auf eine Immissionshéhe von 5 m
bezieht, sind Schlafrdume und Kinderzimmer, die als Schlafrdume oberhalb des Erdgeschosses genutzt
werden, auf die dem Sportzentrum abgewandte Seite zu legen.

12. Innerhalb des mit gekennzeichneten Bereiches sind die in § 8 (3) Nr. 1 BauNVO aufgeflihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebswohnung etc.) gemaR § 1 (6) Nr. 2 BauNVO oberhalb des
Erdgeschosses allgemein zulassig; dabei darf die Wohnnutzung maximal einen Anteil von 30 % der Gesamt-
nutzflache innerhalb eines Baukdrpers einnehmen. Zudem muss eine spatere Teilung in selbststandiges
Wohnen ausgeschlossen sein.

B) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

B) Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

3. Die Firsthéhe im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet darf innerhalb des Planbereiches max. 9,50 m,
gemessen ab Oberkante des fertigen ErdgeschossfulRbodens, betragen.

4. Die maximal zulassige Gebaudehdhe im Gewerbegebiet und im Mischgebiet (*) ist im Bebauungsplan
festgesetzt und bezieht sich auf Meter iber NHN (Normalhdhennull (mittlerer Meeresspiegel)). Als oberer
Abschluss (= maximale Gebaudehdhe) gilt die Oberkante der Dachhaut, gemessen am hoéchsten Punkt bzw.
am obersten Abschluss der Wand (Attika). Als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB kann eine Uberschreitung
der festgesetzten Héhe um bis zu 2 m fir untergeordnete Nebenanlagen und technische Einrichtungen (z.B.
Luftungsschachte, Schornsteine) zugelassen werden.

5. Dachaufbauteni~gauben sind zulassig, dabei darf die Gesamtlange der Gauben/ Aufbauten§e Gebaudeseite
(zwischen den AuRenmauern) max. 60 % der zugehorigen Trauflange betragen.
Garagen und Nebengebaude sind von den Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen.

C) Hinweise fur die Verwirklichung der Planung

Artenschutz

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dirfen Malnahmen
geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Beschneiden bzw. auf den Stock setzen von Hecken, Geblschen und
anderen Geholzen etc.) ausschliel3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Végeln und Fledermausen kénnen so weitgehend vermieden
werden. Zudem sind zum Schutz gebaudebewohnender Arten Gebaude kurz vor Abriss auf Vorkommen
planungsrelevanter Arten zu Uberprifen.

Baudenkmal

Der in der Denkmalliste aufgeflihrte Kornspeicher an der Bahnhofstralie bleibt erhalten und ist als Denkmal im
Bebauungsplan gekennzeichnet, verbunden mit dem Hinweis, dass Neubauten bzw. Anderungen am
vorhandenen Denkmal der Zustimmung des LWL-Westfalisches Amt fir Denkmalpflege beduirfen.

Bodendenkmal

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. lhre Entdeckung ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, Westfalisches
Museum fir Archaologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und

16 Denkmalschutzgesetz).

Kampfmittel
Eine Garantie dafir, dass das Gelande frei von Kampfmitteln ist wird nicht gegeben. Bei der Durchflihrung

aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist jedoch Vorsicht geboten. Weist bei Durchfiihrung von Bau-
arbeiten der Erdaushub auf eine auRergewothnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungs-
behérde oder Polizei zu verstandigen.

Klimaschutz

Den Bauherren wird empfohlen, regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen sowie unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungszwecke zu verwenden (Regentonne).

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der
Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
Malnahmen, frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

Ver- und Entsorgung

Den Versorgungstragern ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich
anzukuiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungs-
arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fir die 6ffentliche Abwasser-
beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung geman § 58 LWG. Beim Bau und
Betrieb von Anlagen fiir die 6ffentliche Wasserversorgung sind die §§ 48 LWG und 44 BauO NW zu
beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat am 10.10.2017 die Einleitung des Verfahrens zur 2. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 87 "Alter Sportplatz" beschlossen.
Nordwalde, den

Blrgermeisterin

Der Entwurf mit Begriindung hat gemaf § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
bis einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen.
Nordwalde, den

Blrgermeisterin
Der Rat der Gemeinde Nordwalde hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
geprift und am den Bebauungsplan gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Nordwalde, den

Burgermeisterin Schriftflhrer
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschliellich Begriindung geman
§ 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht am

Nordwalde, den

Birgermeisterin

GEMEINDE NORDWALDE

Bebauungsplan Nr. 87
"Alter Sportplatz"

2. vereinfachte Anderung

Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Nordwalder Sortimentsliste (Stand Ratsbeschluss vom 23.09.2014)

- Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI.NRW.283)

- Héhenplan Gelande (12.02.2016) aktualisiert um das Kataster Stand: Juli 2017

1a. H6henlage:
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet

maximal 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt wird die Oberkante der Randeinfassung der
anbaufahigen Verkehrsflache der Erschlielungsanlage (mafigebend ist das Mittel der HOhen der
Randeinfassung an den Grundstiicksecken zu den Nachbargrundstlicken) festgelegt. Abweichend

hiervon ist bei Stralenfronten langer 25 m das Mittel der Héhe der Randeinfassung aus 25 m Abschnitten zu
bilden. Grundlage ist die endgultige Ausbauplanung des Planungsbiros Hahm, Osnabriick. Dieser untere
Bezugspunkt ist in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen worden und fiir das Allgemeine
Wohngebiet im Einzelnen grundstiicksbezogen als BZP EG im Hohenplan (Bestandteil des Bebauungslanes)
dargestellt.

1b. Kiinftige Gelandehdhen (12.02.2016):
Fir das Allgemeine Wohngebiet gelten als kiinftige Gelandeoberflache gemafl BauO NRW die in dem als
Hohenplan (Bestandteil des Bebauungsplanes) festgelegten Hohen ( @ @ z.B. 64,23) bezogen auf
Normalhdéhennull (NHN).
Diese Hohenangaben sind an in Aussicht genommenen Grundstiicksgrenzen auf der Grundlage der
endgultigen Ausbauplanung des Planungsbiros Hahm, Osnabrtlick festgemacht. Bei geanderter Grund-
stlicksteilung ist diese Héhenangabe im Einzelnen von der Gemeinde Nordwalde nachzutragen.
Aufschittungen, die sich nicht auf die Héhenlage der so ermittelten Grundstlicksgrenzen und Randein-
fassung der anbaufahigen ErschlieRungsstralie auswirken, sind bis zur Héhe des fertigen Erdgeschossful3-
bodens allgemein zulassig.

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Aulenkante des Umfassungsmauerwerkes mit
der Oberkante der Dacheindeckung) darf im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet fiir die
1-geschossigen Gebaude max. 4,75 m uber dem fertigen ErdgeschossfulRboden und fir die
2-geschossigen Gebaude max. 6,50 m Uber dem fertigen Erdgeschossfuflboden liegen. Bei
2-geschossigen Gebauden sind Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Geschosses unzulassig.
Untergeordnete Gebaudertckspriinge (max. 50% der Trauflange) werden hierdurch nicht bertihrt.
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